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l. Wstep

Sposdb okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zostat okre$lony art. 10 ust. 1 pkt. 7 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741).
Zgodnie z cytowanymi przepisami w sposobie ich ustalenia nalezy uwzglednié w szczegoinosci:

e analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracie w

ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
e mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Bilans terendw przeprowadza sie w zwigzku z procedowang w gminie zmiang studium, ktéra jest
wykonywana w zwigzku z Uchwatg Nr XLIV/559/2018 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 18 czerwca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl”. Uchwata ta obejmuje obszar catej gminy Supra$l.
Konieczno$¢ przystgpienia do sporzgdzania studium dla catego obszaru gminy wynika z tego, ze
dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Supra$l przyjete przez Rade Gminy i Gminy Supra$l w 1998 r. (Uchwata Nr XXXV1/236/98
Rady Gminy i Gminy Supra$l z dnia 18 czerwca 1998 r.) stracito swojg aktualno$é w wyniku zmian
zagospodarowania poszczegdlnych rejondw gminy oraz zmienionych uwarunkowan gospodarczych,
demograficznych i infrastrukturalnych. Silne zmiany uwarunkowar wewnetrznych rozwoju gminy, ale
rowniez zmian nastepujgcych w regionie wymagajg ponownej analizy i w zwigzku z tym istnieje
potrzeba wytyczenia nowych potrzeb rozwojowych w ujeciu catosciowym, bez ograniczania sie do
wybranych elementéw przestrzeni gminy. Potrzeba najwiekszych zmian wigze sie z koniecznoscig

wskazania nowych priorytetéw w rozwoju terendw inwestycyjnych oraz z uwzglednieniem zmian w



ochronie elementéw Srodowiska kulturowego i przyrodniczego wynikajgcg ze zmienionych przepiséw
ochronnych dla tych obszaréw. Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, jest ofertg terenéw mieszkaniowych i inwestycyjnych, ktdra kierowana jest do
mieszkancow, inwestorow i wszystkich, ktdrzy korzystajg z waloréw gminy. Gtdéwng ideg tego
dokumentu jest odpowiedz na pytanie, jak w sposdb racjonalny i zgodnie z zasadami

zréwnowazonego rozwoju gospodarowac przestrzenig gminy.

Il. Analiza demograficzna zawierajaca elementy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, wraz z prognozg demograficzna.

Szczegotowe analizy sytuacji demograficznej gminy przedstawione w cze$ci studium w rozdziale
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. W tej czesci studium analizowano zaréwno stan
obecny, jak i prognozowang sytuacje gminy w kolejnych latach. W analizie wzieto pod uwage
zardwno czynniki wynikajgce z uwarunkowan wewnetrznych, jak i wewnetrznych. Analizowano
wskazniki dotyczace przyrostu naturalnego i migracji oraz sytuacje gospodarczo — spoteczng gminy
warunkujgca jej sytuacje demograficzna.

Podstawowe wnioski wynikajgce z analiz demograficznych wskazujg na dobry stan struktury
demograficznej gminy. Liczba mieszkancdw gminy wzrasta systematycznie na statym poziomie. Jest
to spowodowane kilkoma czynnikami. Jednak najwazniejszym czynnikiem warunkujgcym wzrost
liczby ludnosci sg migracje wewnetrzne, w ktdrych saldo os6b meldujgcych sie w gminie przekracza
zdecydowanie saldo 0s6b wymeldowujgcych sie z niej. Jednoczesnie liczba migracji z terenu gminy
poza granice kraju jest niska i nie ma bezposredniego wptywu na ogdlny stan ludnosci w gminie.
Wskazniki okreslajace kondycje ekonomiczng gminy sg réwniez korzystne. Rozwdj aktywnosci
gospodarczej dla gminy jest wyzszy niz dla dla powiatu biatostockiego oraz wojewddztwa
podlaskiego, a stopa bezrobocia jest nizsza niz w innych regionach kraju. Analizowane wskazniki
jednoznacznie wskazujg, ze gmina Supra$l znajduje sie obecnie w fazie intensywnego rozwoju.
Rozwdj ten spowodowany jest nie tylko potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie miasta Biatystok,
ale rowniez dziataniami gminy na rzecz rozwoju gospodarczo — spotecznego. Dziatania gminy sg

wyraznie widoczne w przypadku wskaznikdw okreslajacych rozwdj sieci infrastruktury technicznej i



spofecznej. Do dziatan gminy odnoszacych pozytywny skutek nalezy zaliczy¢ réwniez dziatania
promocyjne gminy oraz posiadanie korzystnych walordw krajobrazowych do zamieszkania.
Uwarunkowania rozwoju gminy majg odzwierciedlenie réwniez w prognozie demograficznej
opracowanej przez GUS. Zgodnie z tg prognozg liczba mieszkaricow gminy bedzie stale wzrastac.
Jedynym czynnikiem mogacym stanowi¢ zagrozenie dla dalszego rozwoju gminy jest wskaznik
obcigzenia demograficznego, czyli zmniejszania sie liczby ludno$ci w modszych klasach wieku oraz
zwigkszania sie liczby mieszkancéw w wieku poprodukcyjnych. Zmniejszanie sie liczby ludno$ci w
miodszych klasach wieku wchodzgcych w wiek produkcyjny spowoduje zjawisko starzenia sie
spoteczenstwa gminy i tym samym silny wzrost obcigzenia demograficznego i ekonomicznego. Takie
zmiany demograficzne mogg mie¢ negatywny wptyw zaréwno na rozwdj spoteczny gminy, jak
rowniez rozw6j gospodarczy. Nadmierne obcigzenie demograficzne spowoduje zahamowanie
rozwoju mieszkalnictwa, ze wzgledu na brak mtodych osdb pozyskujgcych mieszkania oraz utrudni
dostepnos¢ zasobéw pracownikdw w dziatajacych i nowo powstajgcych zaktadach pracy. Spowoduje
to zahamowanie rozwoju gminy i tym samym konieczno$¢ zmiany obecnej prognozy demograficzne;.
Zjawisko nadmiermnego obcigzenia demograficznego nie dotyczy tylko gminy Supra$l, ale jest
charakterystyczne dla catego kraju.

Zgodnie z prognozg demograficzng przedstawiong dla gminy Supra$l przez GUS liczba
mieszkanicow gminy wzro$nie w okresie do roku 2030 wzro$nie o 2371 osdéb (215 osdb
Sredniorocznie). Brak uwarunkowan obiektywnych mogacych spowodowa¢ zmiang proceséw
demograficznych  zachodzacych w gminie powoduje, Zze mozna zatozy¢ utrzymanie
dotychczasowego stabilnego i statego trendu wzrostu liczby mieszkaricéw gminy. Utrzymanie
dotychczasowego tempa rozwoju gminy, obejmujgcego réwniez dotychczasowe tempo wzrostu
ludnosci, spowodowatoby w perfektywnie 30 wzrost ludno$ci gminy nawet o 7000 osob, tj. ok. 50%
jej dotychczasowej populacii.

W czesdci studium dotyczacej uwarunkowan dalszego rozwoju gminy wzieto réwniez pod uwage
wszystkie czynniki majgce wptyw na jej dalszy rozwdj, w tym stan zagospodarowania terendw, stan
Srodowiska przyrodniczego, ochrone ddbr kultury oraz stan systeméw infrastruktury komunikacyjnej i

technicznej.



lll. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

1. Okreslenie powierzchni terenu z podziatem na jednostki osadnicze ( obreby
geodezyjne), z podziatem na rodzaje zabudowy dla terendw objetych planami

miejscowymi i dla terenéw rozwojowych znajdujacych sie poza w/w planami.

BILANS POWIERZCHNI W PLANACH MIEJSCOWYCH

Powierzchnia

(ha)

(%)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych "Ogrodniczki I" w Ogrodniczkach -
gmina Suprasl Uchwata RM w Suprasiu Nr VII/61/03 z dnia 2003-04-30 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych "Ogrodniczki I" w Ogrodniczkach - gmina Supras|

Powierzchnia catkowita 0,60 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,3 50,0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0

Zabudowa ustug komercyjnych 0,3 50,0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 0 0




Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0 0
infrastruktura techniczna, cmentarze

Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl (rejon Szosy Baranowickiej na odcinku

Zascianki) Uchwata RM w Supraslu Nr XVII/164/04 z dnia

24 kwietnia 2004 r.

Powierzchnia catkowita 44,98 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 9,38 20,9
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 8,02 17,8
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0,40 0,9
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0 0
Zabudowa produkcyjna 0,40 0,9
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 9,45 21,0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 14,98 33,3
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 2,35 52

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl w obrebie geodezyjnym wsi Grabéwka

i Sobolewo Uchwata RM w Suprasiu Nr XVII/162/04 z dnia 24 kwietnia 2004 r.

Powierzchnia catkowita 102,12 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 37,56 36,8
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0

Zabudowa ustug komercyjnych 19,06 18,7




Zabudowa ustug publicznych 0 0

Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 4,87 48
Zabudowa produkcyjna 8,63 8,5
Grunty rolne 1,77 1,7
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 2,33 2,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 24,08 23,5

infrastruktura techniczna, cmentarze

Lasy 3,82 3,7

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, ograniczonej ulicami 11-ego Listopada, Cieliczariska , Nowy Swiat i J6zefa Pitsudskiego

w Supraslu RM w Suprasiu Nr XVII/166/04 z dnia 24 kwietnia 2004 r.

Powierzchnia catkowita 8,87 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 8,06 90,9
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0,1 1.1
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,71 8,0
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl obejmujgcego tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe w oddziatach 213b i 214a Lasoéw Panstwowych Nadlesnictwa Suprasl RM w Suprasiu Nr 11/12/02 z

dnia 7 grudnia 2002 r.




Powierzchnia catkowita 1,6 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0 0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 1,5 93,8
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzadzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,1 6,2
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ogrodniczki potozone w gmin

Supraslu Nr XXI1I/212/04 z dnia 13 pazdziernika 2004 r.

ie Suprasl RM w

Powierzchnia catkowita 62,8 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 24,9 39,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 41 6,6
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 0,7 1,1
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 11,7 18,6
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 1,0 1,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 10,9 17,4




infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 9,5 15,1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grabowka w Gminie Suprasl, w rejonie ulicy
Leszczynowej RM w Suprasiu Nr VIII/74/11 z dnia 16 czerwca 2011 r.
Powierzchnia catkowita 4,06 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1,63 40,1
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0,9 22,2
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0,73 18,0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,8 19,7
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zascian
Baranowickiej RM w Suprasiu Nr XXXVI11/340/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013

r.

ki — obszar na potudnie od Szosy

Powierzchnia catkowita 94,2 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 61,4 65,2
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0

Zabudowa ustug komercyjnych 18,7 19,9
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
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Grunty rolne 35 3,7

Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0,6 0,6

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 72 7,6
infrastruktura techniczna, cmentarze

Lasy 2,8 3,0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Supras|

Nr XXVI1/241/2013 z dnia 29 stycznia 2013 r.

(rejon wsi Sobolewo) RM w Supraslu

Powierzchnia catkowita 1,33 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,63 47,4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0,63 47 4
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,07 5,2
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Sobolewo

RM w Suprasiu Nr XXV/223/2012 z dnia 13 grudnia 2012 r.

Powierzchnia catkowita 47 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,3 915
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0

Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
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Ustugi kultu religijnego 0 0

Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,4 8,5

infrastruktura techniczna, cmentarze

Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Sobolewo
RM w Suprasiu Nr XXV1/251/09 z dnia 29 stycznia 2009 r.

Powierzchnia catkowita 59 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 3,4 57,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 1,4 23,7
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,4 6,9

infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0,7 11,8

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sokotda i Woronicze — Miedzyrzecze w gminie
Supras| RM w Suprasiu Nr XXI1I/196/2012 z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

Powierzchnia catkowita

0,85

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

0

0
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0,16 18,8
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,34 40,0
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0,35 41,2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Suprasl (obreb geodezyjny Grabéwka) Uchwata RM w
Supraslu Nr XXV/224/2012 z dnia 2012-12-13 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Suprasl (obreb geodezyjny Grabéwka)

Powierzchnia catkowita 412 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0 0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0

Zabudowa ustug komercyjnych 412 100,0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzadzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0 0
infrastruktura techniczna, cmentarze
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Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl w rejonie wsi Zascianki i Grabowka RM
w Supraslu Nr XV1/154/2015 z dnia 17 grudnia 2015 r.

Powierzchnia catkowita 154,39 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 83,63 54,2
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 17,3 11,2
Zabudowa ustug publicznych 2,66 1,7
Ustugi kultu religijnego 0,33 0,2
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 1,0 0,7
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 4,06 2,6
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 29,34 19,0

infrastruktura techniczna, cmentarze

Lasy 16,07 10,4

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminny Supras| (zespét cmentarzy na Podsuprasiu)
RM w Supraslu Nr LIII/356/02 z dnia23 sierpnia 2002 r.

Powierzchnia catkowita 4,31 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0 0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0

Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0,07 1,6

Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
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Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 4,24 98,4
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Gérnej w Grabéwce gmina Suprasl RM w Suprasiu

Nr X11/123/96 z dnia 2 marca 1996 r.

Powierzchnia catkowita 1,92 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1,51 78,7
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,41 21,3
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0

Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Suprasl RM w Suprasiu Nr

IX/73/95 z dnia 30 czerwca 1995 .

Powierzchnia catkowita 2,7 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2,21 83,1
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0

Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
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Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,45 16,9
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych pod rozbudowe zespotu biurowo -
produkcyjnego drukarni ,,Cezar” w Zasciankach, gmina Suprasl RM w Supraslu Nr XIV/139/07 z dnia 27 grudnia

2007 r.

Powierzchnia catkowita 2,55 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0 0

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0,05 2,0

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Ustugi kultu religijnego 0 0

Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 0 0
Zabudowa produkcyjna 2,21 86,6

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,29 11,4

infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Supras| (zabudowa ustugowo — mieszkaniowa
w Zasciankach) RM w Supraslu Nr XIX/183/08 z dnia 26 czerwca 2008 r.

Powierzchnia catkowita

1,46

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

0,56

38,4
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0,9 61,6

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Ustugi kultu religijnego 0 0

Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0 0
infrastruktura techniczna, cmentarze

Lasy 0 0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Suprasl (zabudowa ustugowo — mieszkaniowa

w Zasciankach) RM w Suprasiu Nr XXI1/219/08 z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

Powierzchnia catkowita 0,6 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,3 50,0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0,3 50,0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0 0
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Supras| Uchwata RM w Suprasiu Nr XLVI/571/2018 z
dnia 2018-09-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suprasl

Powierzchnia catkowita 231,89 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz istniejgca 9,29 4,0
zabudowa mieszkaniowa w siedliskach rolniczych (1 siedlisko)

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2,12 0,9

Zabudowa ustug komercyjnych 7,51 3,2

Zabudowa ustug publicznych 6,43 2,8

Ustugi kultu religijnego 2,83 1,2

Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 2,56 1,1
Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 2,97 1,3

Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 167,2 72,1

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 12,67 55

infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 18,31 7,9

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sowlany Uchwata RM w Suprasiu Nr
XLVI/572/2018 z dnia 2018-09-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Sowlany

Powierzchnia catkowita 53,38 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 26,47 49,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0

Zabudowa ustug komercyjnych 11,98 22,5
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Ustugi kultu religijnego 0 0
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji 0 0
Zabudowa produkcyjna 4,88 9,1
Grunty rolne 0 0
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Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 0 0
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 10,05 18,8
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 0 0

OGOLNA POWIERZCHNIA TERENOW OBJETYCH PLANAMI MIEJSCOWYMI W PODZIALE NA

FUNKCJE | Z UWZGLEDNIENIEM UCHWALONYCH ZMIAN

Powierzchnia catkowita (ha)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz istniejgca 275,53
zabudowa mieszkaniowa w siedliskach rolniczych (1 siedlisko)
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2,12
Zabudowa ustug komercyjnych 93,87
Zabudowa ustug publicznych 9,09
Ustugi kultu religijnego 3,63
Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 11,36
Zabudowa produkcyjna 16,2
Grunty rolne 25,4
Zielen (urzadzona i nieurzgdzona), wody powierzchniowe 180,84
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 126,81
infrastruktura techniczna, cmentarze
Lasy 53,9

UDZIAL TERENOW OBJETYCH PLANAMI MIEJSCOWYMI W OGOLNEJ POWIERZCHNI GMINY

Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia Gminy Supras$! 18856 100
Powierzchnia terenéw objetych planami miejscowymi 798,75 4,2
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W bilansie powierzchni terendw w poszczegdinych planach wg przeznaczenia uwzgledniono zmiany
plandw wykonane po ich uchwaleniu. Od powierzchni terendw odjeto powierzchnie terendw
uchwalong w zmianach planéw.

Dla przeznaczenia terendw przyjetego w planach miejscowych jako przeznaczenia mieszkaniowo —
ustugowe przyjeto zasade réwnomiernego zaliczenia ich powierzchni do terenéw mieszkaniowych i
terenéw ustugowych (50%/50%). Podobng zasade zastosowano dla przeznaczenia terendw
produkcyjno — ustugowych, dzielgc rownomiernie powierzchnie na tereny produkcyjne i ustugowe.
Opisane powyzej zasady bilansowania terendw dotyczg réwniez terendw, dla ktérych przeznaczenie
podstawowe dopuszcza dwa lub wiecej funkcji terendw. W tym przypadku ogdlna powierzchnia
terenu zostata podzielona réwnomiernie na dopuszczone do realizacji funkcje. W przypadku terenéw
zwigzanych z przeznaczeniem produkcyjno — ustugowym z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupetniajgcego zwigzanego z zabudowy mieszkaniowa, przyjmuje sie, ze udziat przeznaczenia
uzupetniajgcego nie przekroczy 10% ogolnej powierzchni terenu zagospodarowywanego w
przeznaczeniu podstawowym, przy czym w przypadku dopuszczenia realizacji takiej zabudowy
wytgcznie na potrzeby wtasne prowadzacego dziatalno$é gospodarcza, powierzchni tej zabudowy

nie uwzglednia sie w bilansie terendw (brak znaczacego wptywu na powierzchnie mieszkaniowg

terendw).
BILANS POWIERZCHNI WG UZYTKOWANIA GRUNTOW
Wg danych GUS
Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita 18856 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa (90% 439 2,3

terenéw mieszkaniowych i terendw rolnych zabudowanych)

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zabudowa wielorodzinna
w gminie stanowi plombowe budynki w ramach wyksztatconych
ukfaddéw urbanistycznych w gminie nie szacuje sie obszardw
zajmowanych przez ten typ zabudowy)

Zabudowa ustug komercyjnych (80% terendw zurbanizowanych 55 0,3
innych)

Zabudowa ustug publicznych (20% terendw zurbanizowanych 14 0,1
innych)

Ustugi kultu religijnego
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(brak danych)

Ustugi turystyki oraz sportu i rekreacii 12 0,1
Zabudowa produkcyjna 48 0,2
Grunty rolne (grunty orne, sady, grunty orne pod stawami i rowami 2353 12,5
melioracyjnymi)
Zielen (urzadzona, nieuzytki, trwate taki i pastwiska, zadrzewienia 2409 12,8
i zakrzaczenia niezakwalifikowane do gruntéw lesnych), wody
powierzchniowe
Komunikacja (drogi publiczne, tereny kolejowe, wewnetrzne, 450 2,4
parkingi), infrastruktura techniczna, cmentarze
13076 69,3

Lasy (grunty lesne, grunty zadrzewione i zakrzewione)

BILANS POWIERZCHNI TERENOW W STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (studium obowigzujace)

Powierzchnia

(ha)

(%)

Powierzchnia catkowita gminy

18856

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa
(w analizie przyjeto 100% terendw zabudowy mieszkaniowej, 60%
terenéw zabudowy mieszanej mieszkaniowo — ustugowej, w tym z
dopuszczeniem realizacji zabudowy zwigzanej z ustugami
turystyki, 40% terendw zabudowy zwigzanej z funkcjg
uzdrowiskowg oraz 40% terendw zabudowy rozproszonej w
ramach terendw rolniczych, 20% terendéw zabudowy produkcyjno
— ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej)

3032

16,2

Zabudowa ustug komercyjnych

(w analizie przyjeto 50% terendw zabudowy produkcyjno -
ustugowej, 40% terendw zabudowy mieszanej mieszkaniowo —
ustugowej, 20% terenéw mieszanej mieszkaniowo — ustugowej z

dopuszczeniem realizacji zabudowy zwigzanej z ustugami

turystyki, 20% terenow zabudowy zwigzanej z funkcjg
uzdrowiskowa, 40% terendw zabudowy produkcyjno — ustugowe;j
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe))

972

5,1

Zabudowa ustug turystyki oraz sportu i rekreacji
(w analizie przyjeto 100% terendw ustug turystyki oraz sportu i
rekreaciji, 20% terendw mieszanej mieszkaniowo — ustugowej z
dopuszczeniem realizacji zabudowy zwigzanej z ustugami

648

3,4
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turystyki, 20% terenow zabudowy zwigzanej z funkcjg
uzdrowiskowa)

Zabudowa produkcyjna, w tym magazyny i sktady
(w analizie przyjeto 50% terenow zabudowy produkcyjno —
ustugowej, 40% terendw zabudowy produkcyjno — ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej)

74

0,4

Ustugi publiczne
(w analizie przyjeto 100% terendw przeznaczonych ma cele ustug
publicznych, 20% terendw zabudowy zwigzanej z funkcijg
uzdrowiskowg)

47

0,2

Grunty rolne
(w analizie przyjeto 100% powierzchni terendw rolnych oraz 60%
terendw zabudowy rozproszonej w ramach terendw rolniczych)

1344

7,1

Zielen nieurzadzona, lasy
Tereny lesne, tereny zieleni ekologiczne;.

12588

66,8

Cmentarze, infrastruktura techniczna i komunikacyjna (teren
weztéw komunikacyjnych)

151

0,8

BILANS POWIERZCHNI TERENOW W STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (studium wykonywane na podstawie Uchwaty Nr
XLIV/559/2018 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Suprasl|”)

Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita gminy 18856 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa 1535 8,1
70% terenéw MN1
70% terenéw MN2
70% terendw MN3
30% terendw MN4
50% terenéw MU
30% terenéw UCB
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2 0,0
Zasieg terendw UCB - przewidzianych w obowigzujacym planie
miejscowym na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne
(brak mozliwo$¢ realizacji takiej zabudowy w terenach UCB poza
powierzchniami wskazanymi w m.p.z.p.)
Zabudowa ustug komercyjnych i kultu religijnego 1022 54

30% terendéw MN1
30% terendw MN2
30% terendw MN3
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40% terendw MU
5% terenow UCA/ZL
20% terenow UCB
20% terendw UP
90% terendw U1
10% terenéw ZPU
70% terendw U2
90% terenow U/UC
30% terendw P
50% terenow P/UC

Zabudowa ustug turystyki, zabudowy rekreacji indywidualnej 418 2,2
oraz sportu i rekreacji, lecznictwa sanatoryjnego i opieki
spotecznej
60% terendw MN4
20% terenow UCA/ZL
20% terenow UCB
80% terenow UT

Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady oraz tereny 292 1,5
gornicze
30% terenow U2
10% terendw U/UC
70% terenow P
50% terendw P/UC
Tereny PG

Ustugi publiczne 175 0,9
10% terendw MN4
10% terenéw MU
5% terendw UCA/ZL
10% terenéw UCB
60% terendw UP
10% terenéw U1
10% terenéw UT
10% terenéw ZPU

Zielen urzadzona 346 1,8
70% terenow UCA/ZL
10% terenéw UCB
20% terenéw UP
10% terenéw UT
80% terendw ZPU

Lasy, zielen ekologiczna obejmujaca tereny rolnicze, taki, 14588 77,4
pastwiska i zadrzewienia

Infrastruktura techniczna, tereny zamkniete (kolejowe i 487 2,6
specjalne), cmentarze
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Powierzchnia terendw inwestycyjnych wskazana w powyzszych tabelach wskazujgcych powierzchnie
rezerw terenowych w studium obowigzujgcym i sporzgdzanym, w dalszej czesci analizy zostata
obnizona o powierzchnie infrastruktury komunikacyjnej, niezbednej do wydzielenia z powierzchni
tych terendw w celu zapewnienia dojazdu do nich oraz dojazdu do wydzielanych dziatek
budowlanych i uzbrojenia ich w infrastrukture techniczng. W analizie przyjeto, ze powierzchnia drog
publicznych i wewnetrznych oraz terendw infrastruktury technicznej wynosi 20% ogdlnej powierzchni

terendw o wydzielonych funkcjach inwestycyjnych.

BILANS POWIERZCHNI TERENOW INWESTYCYJNYCH WSKAZANYCH W STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (studium
obowigzujace) — po odjeciu powierzchni terenéw komunikacyjnych, niezbednych do
wydzielenia w sporzadzanych planach miejscowych

Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita gminy 18856 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa 2425 12,3
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych i kultu religijnego 778 41
Zabudowa ustug turystyki, zabudowy rekreacji indywidualnej 518 2,7
oraz sportu i rekreacji, lecznictwa sanatoryjnego i opieki
spotecznej
Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady oraz tereny 59 0,3
gornicze
Ustugi publiczne 38 0,2
Zielen urzadzona Brak 0
mozliwosci
okreslenia
powierzchni
terendw o tej
funkcii
taczna powierzchnia terenéw inwestycyjnych/ Procentowy 3818 20,2
udziat terendw inwestycyjnych w ogdlnej powierzchni gminy
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BILANS POWIERZCHNI TERENOW INWESTYCYJNYCH WSKAZANYCH W STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (studium
wykonywane na podstawie Uchwaty Nr XLIV/559/2018 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Supras|”) - po odjeciu powierzchni terenéw komunikacyjnych, niezbednych do wydzielenia w
sporzadzanych planach miejscowych

Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita gminy 18856 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa 1228 6,5
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2 0,0
Zabudowa ustug komercyjnych i kultu religijnego 817 43
Zabudowa ustug turystyki, zabudowy rekreacji indywidualnej 334 1,8
oraz sportu i rekreacji, lecznictwa sanatoryjnego i opieki
spotecznej
Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady oraz tereny 226 1,2
gornicze
Ustugi publiczne 140 0,7
Zielen urzadzona 276 1,5
taczna powierzchnia terenéw inwestycyjnych/ Procentowy 3023 16,0
udziat terendw inwestycyjnych w ogdlnej powierzchni gminy
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IV. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) gtéwnym zadaniem studium jest ustalenie kierunkéw
rozwoju polityki przestrzennej gminy, w tym zakresie lokalnych kierunkéw zagospodarowania
obszaréw w jej granicach administracyjnych. Jest to realizowane m.in. poprzez ustalenie zmian w
strukturze zagospodarowania terendw oraz wskazania docelowego przeznaczenia terendw, ktore
majg by¢ egzekwowane w sporzadzanych planach miejscowych.

Okreslenie kierunkéw zagospodarowania terendw, w tym przeznaczenia terenéw przeznaczonych na
cele budowlane oraz wytgczonych spod zabudowy nastepuje po przeanalizowaniu wystepujgcych
uwarunkowar rozwoju przestrzennego gminy. Analiza uwarunkowan umozliwia okre$lenie potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 cytowanej ustawy w okresleniu potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy bierze sie pod uwage analizy ekonomiczne, spoteczne i Srodowiskowe,
prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadahn wtasnych
gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

ldac dalej za przepisami ustawy, tj. art. 10 ust. 5 pkt. 1 w celu okreslenia bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe nalezy okreslié, na podstawie wymienionych powyzej uwarunkowan,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy. W procedurze planistycznej sporzadzenia studium dokonano analizy
wszystkich wskazanych w ustawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego majgcych wptyw na
okreslenie zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe. Analizy ekonomiczne, spoteczne i
Srodowiskowe wskazuja, ze gmina Suprasl posiada dogodne uwarunkowania do wielofunkcyjnego
rozwoju. Potozenie gminy w bezpo$rednim sgsiedztwie Biategostoku stwarza na obszarach z nim
graniczacych bardzo dobre warunki do rozwoju zabudowy mieszkaniowej podmiejskiej oraz rozwoju
obszaréw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg (szczegdlnie w rejonach gtéwnych tras

komunikacyjnych prowadzacych do miasta Biatystok). Bardzo wysokie walory przyrodniczo -
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krajobrazowe gminy umozliwiajg jednocze$nie jej rozwdj w sferze turystyki oraz sportu i rekreacj.
Jednoczesnie unikalny charakter miasta Supra$l (historyczny uktad urbanistyczny) pozwalajg na
rozw¢j funkcji zwigzanych z lokalnym centrum ustugowo — administracyjnym ukierunkowanym na
rozwoj funkcji uzdrowiskowych (uzdrowisko Suprasl).

Na atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy silny wptyw ma takze dobrze rozwinieta sfera ustug spotecznych
z zakresu nauki i oswiaty oraz sportu i rekreacji oraz rozbudowana sie¢ drog publicznych i
infrastruktury wodno — kanalizacyjne;.

Sytuacja demograficzna gminy jest rowniez dobra. Wg prognoz liczba ludno$ci gminy bedzie
wzrasta¢. Wzrost ludnosci bedzie zwigzany przede wszystkim z migracjami na teren gminy, w
mniejszym stopniu w wyniku przyrostu naturalnego. Jedynym zagrozeniem dla sytuacii
demograficznej gminy jest jedynie wskaznik obcigzenia demograficznego, czyli zmniejszania sie
liczby ludnosci w mtodszych klasach wieku oraz zwiekszania si¢ liczby mieszkaricow w wieku
poprodukcyjnych, co prowadzi do proceséw starzenia sie spoteczenstwa.

Podstawowym dziataniem gminy w celu zmiany opisanych powyzej zjawisk jest rozwdj sfery
gospodarczej, tj. dziatalnosci produkcyjno — ustugowej oraz ustug zwigzanych z turystykg i funkcjg
uzdrowiskowg gminy. Jednym z podstawowych dziatah w tym zakresie jest dostarczenie rezerw
terenowych do rozwoju tej dziatalnosci. Innym dziataniem jest wprowadzanie zachet finansowo —
administracyjnych do inwestowania w gminie oraz promocja gminy. Nie mniej waznym aspektem jest
rowniez rozw¢j infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Gmina podejmuje intensywne dziatania
na rzecz poprawy oferty inwestycyjnej, obejmujgce wymienione powyzej aspekty. Rozwdj sfery
ekonomicznej bedzie powodowat zwiekszenie liczby mieszkaricow gminy poprzez stworzenie
warunkéw ekonomiczno - bytowych powodujgcych poprawe wskaznika przyrostu naturalnego oraz
zwigkszenie naptywu ludnosci z terenéw zewnetrznych.

Dla okreslenia zapotrzebowania gminy na zabudowe przyjeto réznice powierzchni uzytkowej wedtug
stanu obecnego i najwyzszg prognozowang potrzebng powierzchnig uzytkowg zabudowy po
uwzglednieniu zaktadanego przyrostu ludnosci. Zapotrzebowanie gminy na zabudowe zostato
okreslone w ponizszej tabeli. Przed obliczeniem maksymalnego zapotrzebowania gminy na
zabudowe obliczono chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Dane dotyczace

tego wskaznika zostaty réwniez zbilansowane w ponizszej tabeli.
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Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej

(tereny zainwestowane

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Przeznaczenie Usredniona Srednia liczba Srednia Obecna Obecna powierzchnia Przewidywany wzrost Maksymalne zapotrzebowanie Maksymalne
terenéw powierzchnia dziatek intensywnos¢ powierzchnia uzytkowa wyrazona powierzchni uzytkowej na nowa zabudowe wyrazone | zapotrzebowanie na
terenow wg budowlanych zabudowy zabudowy liczbg ludnosci wynikajacy z wzrostem powierzchni nowga zabudowe
inwentaryzacji wydzielonych z wyrazona (osoba) przewidywanego wzrostu uzytkowej (m?) /liczbg dziatek | wyrazone wzrostem
istniejacego terenow wg powierzchnia ludnosci (%) budowlanych ludnosci (osoba)
uzytkowania (m?) uzytkowania uzytkowa (spowodowane wzrostem (spowodowane
gruntéw zabudowy (m?) ludnosci) wzrostem ludnosci)
Przewidywany wzrost Maksymalne zapotrzebowanie Maksymalne
powierzchni uzytkowej na nowa zabudowe zapotrzebowanie na
wynikajacy z wyréwnania spowodowane wyréwnaniem nowga zabudowe
istniejacego deficytu istniejacego deficytu spowodowane
powierzchni uzytkowej (%) wyrazone wzrostem wyréwnaniem
powierzchni uzytkowej (m?)/ | istniejacego deficytu
liczba dziatek budowlanych wyrazone wzrostem
ludnosci (osoba)
Zabudowa 4390 000 2920 0,4 1226 000 7900 41 860 000 7000
mieszkaniowa 2560
jednorodzinna 47 1092 000 7100
2600
Zabudowa 550 000 370 1,2 466 000 - 6 000 000 -
ustug .
komercyjnych
Zabudowa 140 000 45 1,0 94 000 - 1500 000 -
ustug .
publicznych
Zabudowa 120 000 60 0,7 59 000 - 3 000 000 -
ustug turystyki N
oraz sportu i
rekreaciji
Zabudowa 480 000 240 1,2 403 000 - 1500 000 -

produkcyjna




W szacunku przyjmuije sie:

liczba mieszkaricow gminy wg danych GUS za 2017 r. - 15 009,
przecietna ilos¢ osob w mieszkaniu dla gminy Suprasl - 2,73 wg danych GUS za rok 2017,

$rednia powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie: mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m?,
ustugowej - 1500 m?, produkcyjnej 2000 m? ustug turystyki oraz sportu i rekreacji - 2000 m? ustug
publicznych - 3000 m?,

powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy catkowitej mozliwej do
zrealizowania na dziatce budowlanej przy uwzglednieniu do obliczen przyjetych wskaznikow,

powierzchnie zabudowy wyrazong powierzchnig uzytkowg zabudowy obliczono wg wzoru — (Srednia
powierzchnia dziatki budowlanej * intensywno$¢ zabudowy * liczba wydzielonych dziatek
budowlanych * 0,7)

powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
obliczono wg wzoru — (liczba dziatek budowlanych * przecigtna iloS¢ os6b w mieszkaniu dla gminy
Suprasl)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w gminie stanowi plombowe budynki zrealizowane w
obszarach o innych funkcjach, znikoma powierzchnia tych terendw uniemozliwia wprowadzenie ich
do analizy, pojedyncze obiekty wielorodzinne nie majg wptywu na szacunek wykonywany dla catej
gminy.

Bilans terendw zainwestowanych oraz maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe wykazat:

istniejacy deficyt terenéw mieszkaniowych w gminie (istniejgca zabudowa mieszkaniowa
umozliwia zamieszkanie ok. 7 900 tysigca 0sdb). Biorac pod uwage réznice pomiedzy realng
powierzchnig uzytkowg mieszkan a powierzchnig uzytkowg wynikajgcg z przyjetych
wskaznikéw zakfada sie, ze w ogdlnej powierzchni uzytkowej mieszkar wystepujg braki dla
ok. 7 100 osob zameldowanych w gminie,

przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg przewiduje utrzymanie
dobrych prognoz demograficznych dla gminy — przewidywany ciggty wzrost populacji w
perspektywie do 2050 r., z uwzglednieniem utrzymania dodatniego wskaznika migracii

wewnegtrznych,

W analizie okreslenie wzrostu zapotrzebowania gminy na cele dziatalnosci ustugowo -

produkcyjnej, ustug zwigzanych z turystyka i rekreacja indywidualng oraz ustug o

charakterze publicznym nie jest mozliwe. Powierzchnia terenéw istniejgcych nie

odpowiada potrzebom gminy (rozwéj gminy odbywa si¢ obecnie w kierunku

mieszkaniowym). Sfera gospodarcza gminy rozwija si¢ w sposéb szczatkowy. Dalszy

rozwoj terenéw mieszkaniowych, bedzie powodowat jednoczesnie aktywizacje sfery

30



gospodarczej gminy, w gtéwnych kierunkach rozwoju wskazanych w studium. Powodem
tego bedzie wzrastajace zapotrzebowanie na ustugi zwigzane z obstuga mieszkancow
oraz wzrost osob prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w miejscu poblizu miejsca
zamieszkania. Jednoczesnie rozbudowa uktadu drég publicznych oraz przygotowanie
przez gming terendw do zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej (dzielnic
przemystowych) spowoduje wzrost inwestycji produkcyjno — ustugowych o znacznych
powierzchniach. Rozwdj tych terenéw bedzie rowniez Scisle powigzany z wzrostem liczby
ludnosci — wzrost liczby pracownikow zaktadéw produkcyjnych i obiektéw ustugowo -
magazynowo - handlowych o znacznych powierzchniach. W analizie przyjeto tym samym,
ze powierzchni ustug komercyjnych w docelowym modelu zagospodarowania gminy
powinna stanowi¢ dwukrotnos¢ powierzchni uzytkowej rezerw terenowych wskazanych w
studium dla zabudowy mieszkaniowej (rezerwy terenowe zmniejszone o tereny
zainwestowane). W przypadku terendw zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna rezerwy
te powinny wynosi¢ przynajmniej 50% rezerw terenowych przewidzianych na cele
mieszkaniowe, a tereny ustug turystyki i lecznictwa uzdrowiskowego powinny posiadac
zblizong powierzchnie do rezerw mieszkaniowych. W przypadku ustug publicznych
powierzchnia uzytkowa w modelu docelowym powinna wynosi¢ przynajmniej potowe

rezerw na rzecz rozwoju zabudowy mieszkaniowej.
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V. Chionno$§¢é obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy.
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STOPIEN WYKORZYSTANIA REZERW TERENOW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH NA CELE BUDOWLANE

Nazwa planu

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa

Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

Zabudowa ustug
komercyjnych i ustug
kultu religijnego

Zabudowa ustug
publicznych

Zabudowa ustug
turystycznych oraz
sportu i rekreacji

Zabudowa
produkcyjna

Powierzchnia catkowita

auemopnqez Auaia]

yohulkofisemul
Mmouaia} "mod feujobo

M MISZ8) % RIZP()

auemopnqez Auaia]
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mouaJa} ‘mod [aujpbo
M MIBZ8I 9% feizpn
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy
Suprasl (rejon Szosy
Baranowickiej na odcinku
Zascianki) Uchwata RM w
Supraslu Nr XVI1/164/04 z dnia
24 kwietnia 2004 r.
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o| mouaiay ‘mod [aujpbo

o
o

o
~

o

—_
o
n
Kozl
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w
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o

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy
Supras| w obrebie
geodezyjnym wsi Grabowka i
Sobolewo Uchwata RM w
Supraslu Nr XVII/162/04 z dnia
24 kwietnia 2004 r.

15,02

22,54

60

762 | 11,44 60

0 4,87 100

3,51

5,12

60

70,12 43,97 62,7

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zespotu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug,
ograniczonej ulicami 11-ego
Listopada, Cieliczanska ,
Nowy Swiat i Jozefa
Pitsudskiego w Suprasiu RM
w Supraslu Nr XVI1/166/04 z
dnia 24 kwietnia 2004 r.

6,45

1,61

20

6,45 1,61 20,0

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi

5,35

21,12

80

4,79 7,19 60

2,01

2,87

60

43,33 31,18 72,0
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Sowlany Uchwata RM w
Supraslu Nr XLV1/572/2018 z
dnia 2018-09-20 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Sowlany

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy
Supras| obejmujgcego tereny
rekreacyjno - wypoczynkowe
w oddziatach 213b i 214a
Laséw Panstwowych
Nadlesnictwa Suprasl RM w
Supraslu Nr 1/12/02 z dnia 7
grudnia 2002 r.

100

00

1,5

100,0

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Ogrodniczki potozone w
gminie Suprasl RM w
Supraslu Nr XXIl/212/04 z dnia
13 pazdziernika 2004 r.

9,96

14,94

60

0,41

3,69

90

0,7

100

29,7

19,33

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Zascianki — obszar na
potudnie od Szosy
Baranowickiej RM w Suprasiu
Nr XXXVII1/340/2013 z dnia 30
pazdziernika 2013 r.

24,56

36,84

60

9,35

9,35

50

80,1

46,19

57,6

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Graboéwka w Gminie Suprasl,
w rejonie ulicy Leszczynowej
RM w Suprasiu Nr VII/74/11 z
dnia 16 czerwca 2011 r.

1,63

100

0,9

100

0,73

100

3,26

100

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy
Suprasl (rejon wsi Sobolewo)
RM w Suprasiu Nr
XXVI1/241/2013 z dnia 29

0,63

100

0,63

100

1,26

100,0
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stycznia 2013 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej w
obrebie wsi Sobolewo RM w
Supraslu Nr XXV/223/2012 z
dnia 13 grudnia 2012 r.

43

100

43

100,00

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej w
obrebie wsi Sobolewo RM w
Suprasiu Nr XXV1/251/09 z
dnia 29 stycznia 2009 r.

0,36

3,06

90

0,36

3,06

90,0

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Sokotda i Woronicze -
Miedzyrzecze w gminie
Suprasl RM w Suprasiu Nr
XXIII/196/2012 z dnia 27
wrzeshia 2012 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy
Suprasl w rejonie wsi
Zascianki i Grabdwka RM w
Supraslu Nr XV1/154/2015 z
dnia 17 grudnia 2015 r.

66,9

16,73

20

0 0 15,87

1,76

08

1,86

70

100

104,92

21,35

20,3

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci gminny
Suprasl (zesp6t cmentarzy na
Podsuprasiu) RM w Suprasiu
Nr LII/356/02 z dnia 23
sierpnia 2002 r.

0,07

100

0,07

100,0

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego przy ul.
Gornej w Grabéwce gmina
Suprasl RM w Suprasiu Nr
XI11123/96 z dnia 2 marca 1996
I

1,21

0,3

20

1,21

0,3

20,0
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Zmiana miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Suprasl
RM w Supraslu Nr IX/73/95 z
dnia 30 czerwca 1995 .

1,99

0,22

10

1,99

0,22

10,0

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenow
przeznaczonych pod
rozbudowe zespotu biurowo -
produkeyjnego drukarni
,Cezar” w Zasciankach,
gmina Suprasl RM w
Supraslu Nr XIV/139/07 z dnia
27 grudnia 2007 r.

0,05

100

2,21

2,26

0,05

2,2

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy
Suprasl (zabudowa ustugowo
- mieszkaniowa w
Zasciankach) RM w Suprasiu
Nr XIX/183/08 z dnia 26
czerwca 2008 r.

0,11

0,45

80

0,9

100

1,46

1,35

92,4

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy
Suprasl (zabudowa ustugowo
- mieszkaniowa w
Zasciankach) RM w Suprasiu
Nr XXI1/219/08 z dnia 30
pazdziernika 2008 r.

0,3

0,3

0,6

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terendw
mieszkaniowych "Ogrodniczki
1" w Ogrodniczkach - gmina
Suprasl Uchwata RM w
Supraslu Nr VII/61/03 z dnia
2003-04-30 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terendw
mieszkaniowych "Ogrodniczki

0,3

100

0,3

100

0,6

100,0
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1" w Ogrodniczkach - gmina

4,12

100,0

Suprasl
Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego gminy Supras|
(obreb geodezyjny Grabdéwka)

Uchwata RM w Supraslu Nr
XXV/224/2012 z dnia 2012-12-

13 w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Supras|

4,12

100

30,74

6,23

20,3

(obreb geodezyjny Grabéwka)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Suprasl Uchwata RM w
Supraslu Nr XLV1/571/2018 z
dnia 2018-09-20 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta

7,43

1,86

20

0,85

1,27

60

7,24

3,1

30

6,43

2,56

Suprasl
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Chtonnos¢ obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe rozumianej jako
mozliwos$¢ lokalizowania nowej zabudowy wyrazong w powierzchni uzytkowej
(z wytaczeniem powierzchni terenéw zainwestowanych)

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terenéw (m?) | powierzchnia ilos¢ dziatek | intensywnos¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana | wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczbg
(m?) ludnosci
(osoby)
Zabudowa 1293 000 1500 860 0,4 361 000 2 340
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 12 000 2000 6 0,8 6 700 160
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 468 000 1500 310 1,2 390 000
ustug
komercyjnych
Zabudowa 18 000 3000 6 1,0 12 000
ustug
publicznych
Zabudowa 88 000 2000 44 0,7 43 000
ustug turystyki
oraz sportu i
rekreacji
Zabudowa 79 000 2000 39 1,2 65 000
produkcyjna

Chtonnos¢é obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (nie
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inwestycyjne a uwzglednione w obowigzujacym
Studium, z wytaczeniem powierzchni terenéw zainwestowanych)

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terenéw (m?) | powierzchnia ilos¢ dziatek | intensywno$¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczba
(m?) ludnosci
(osoby)
Zabudowa 18 567 000 1500 12 370 0,4 5195000 33700
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 6 762 000 1500 4500 1,2 5670000
ustug
komercyjnych
Zabudowa 222 000 3000 70 1,0 147 000
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ustug
publicznych

Zabudowa
ustug turystyki
oraz sportu i
rekreacii

4 972 000

2000

2480

0,7

2 430 000

Zabudowa
produkcyjna

31000

2000

15

1,2

25000

Chtonnos$¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (studium
wykonywane na podstawie Uchwaty Nr XLIV/559/2018 Rady Miejskiej w Suprasiu z dnia 18
czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl”) (nie przeznaczonych w planach
miejscowych na cele inwestycyjne a uwzglednione w sporzadzanym Studium, z wytaczeniem

powierzchni terendéw zainwestowanych)
Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terenéw (m?) | powierzchnia | ilo$¢ dziatek | intensywnos¢é | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczbg
(m?) ludnosci
(osoby)
Zabudowa 6 600 000 1500 4 400 0,4 1848 000 12 000
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 7150 000 1500 4770 1,2 6010 000
ustug
komercyjnych
Zabudowa 1240 000 3000 410 1,0 861 000
ustug
publicznych
Zabudowa 3220000 2 000 1610 0,7 1578 000
ustug turystyki
oraz sportu i
rekreacii
Zabudowa 1700 000 2 000 850 1,2 1428 000
produkcyjna

W szacunku przyjmuije sie:
e liczba mieszkaficdw gminy wg danych GUS za 2017 r. - 15 009,

e przecietna ilosé oséb w mieszkaniu dla gminy Suprasl — 2,73 wg danych GUS za rok 2017,
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e przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania dla gminy Suprasl — 112,8 m? wg danych GUS za rok
2017,

e drednia powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie: mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m?,
mieszkaniowej jednorodzinnej — 2000 m?, ustugowej - 1500 m?, produkcyjnej 2000 m?, ustug turystyki
oraz sportu i rekreacji - 2000 m?, ustug publicznych - 3000 m?,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy catkowitej mozliwej do
zrealizowania na dziatce budowlanej przy uwzglednieniu do obliczen przyjetych wskaznikow,

e powierzchnie zabudowy wyrazong powierzchnig uzytkowg zabudowy obliczono wg wzoru — ($rednia
powierzchnia dziatki budowlanej * intensywno$é zabudowy * liczba wydzielonych dziatek budowlanych *
0,7)

e powierzchnig zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
obliczono wg wzoru — (liczba dziatek budowlanych * przecietna iloS¢ osob w mieszkaniu dla gminy
Supra$l)

e powierzchnig zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obliczono
wg wzoru — ((powierzchnia uzytkowa zabudowy/$rednig powierzchnie uzytkowg mieszkania) * przecietna
ilo$¢ 0sdb w mieszkaniu dla gminy Suprasl))

e w szacunku wykonanym dla studium obowigzujgcego nie uwzglednia sie rezerw terenowych na rzecz
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na brak mozliwosci bezpoSredniego
wskazania rezerw terenowych na rzecz realizacji takiej zabudowy, w przypadku studium sporzgdzanego
rezerwy terenowe przewidziane na te cele pokrywajg sie w petni z rezerwami wskazanymi w
obowigzujacych planach miejscowych

Procentowe zwiekszenie powierzchni terendw inwestycyjnych w studium w stosunku do
obowigzujacych planéw miejscowych (%)

Przeznaczenie Sporzadzany projekt studium Studium obowiazujace
terenu
Wyrazone Wyrazone liczba Wyrazone Wyrazone liczba
powierzchnia ludnosci powierzchnia ludnosci
uzytkowa uzytkowa
Zabudowa 80 79 93 93
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 0 0 0 0
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 94 - 93 -
ustug
komercyjnych
Zabudowa 99 - 92 -
ustug
publicznych
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Zabudowa 96 - 98 -
ustug turystyki
oraz sportu i
rekreacji

Zabudowa 96 - -62 (zmniejszenie) -
produkcyjna

Obowigzujace w gminie plany miejscowe zajmuja jedynie ok. 4% jej powierzchni. Rezerwy terenowe ujete w planach
na cele inwestycyjne nie tylko nie pokrywaja jej zapotrzebowania biezacego, ale réwniez nie realizuja docelowych
potrzeb gminy. Swiadczy o tym powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wyrazona liczbg ludnosci. Plany
miejscowe obejmuija jedynie rezerwy na ok. 2500 osdb. Czyli nie powoduja one wyrdwnania istniejacego deficytu,

jak rowniez nie umozliwiajg konsumpcji prognozowanego wzrostu liczby ludnosci gminy. Poréwnywanie
powierzchni inwestycyjnej wskazanej w sporzadzanym studium i obowigzujgcych planach miejscowych nie da
miarodajnych wynikéw w niniejszej analizie. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze wykonanie planéw miejscowych jest
bardzo niskie i ogranicza si¢ do planéw punktowych obejmujacych pojedyncze dziatki lub zespoly takich dziatek.
Natomiast jest stosunkowo wysokie dla obszaréw o wiekszej powierzchni obejmujacej zwarte jednostki
urbanistyczne. Wnioskiem jest zatem koniecznos¢ ponownej delimitacji przestrzennej mniejszych powierzchni
planéw miejscowych i wiaczenie ich w zwarte struktury przestrzenne w sporzadzanych planach miejscowych po
przyjeciu sporzadzanego studium.

Procentowe zwiekszenie powierzchni terendw inwestycyjnych w projekcie sporzadzanego
studium w stosunku do studium obowigzujacego (%)

Wyrazone powierzchnig uzytkowa Wyrazone liczba ludnosci w stosunku do
liczby mieszkaricow miasta po wzroScie
wynikajgcym z powigkszenia terendw
inwestycyjnych

Zabudowa -35 (zmniejszenie) -35 (zmniejszenie)
mieszkaniowa
jednorodzinna

Zabudowa - -
mieszkaniowa
wielorodzinna

Zabudowa 6 -
ustug
komercyjnych

Zabudowa 83 -
ustug
publicznych

Zabudowa -35 (zmniejszenie) -
ustug turystyki
oraz sportu i
rekreacji

Zabudowa 98 -
produkcyjna

Rezerwa gminy wyrazona liczbg ludnosci w skutek urzadzenia obszaréw niezabudowanych
przewidzianych na cele mieszkaniowe (osoba)

Sporzadzany projekt studium Studium obowiazujace (z Obowiazujace plany
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wytaczeniem wzrostu ludnosci miejscowe
wynikajacej z urzadzenia
terenéw objetych planami
miejscowymi)
12 000 33700 2500
Przewidywany wzrost ludnosci gminy w -2100

skutek urzadzenia obszaréw niezabudowanych
przewidzianych na cele mieszkaniowe, po
odjeciu przewidywanego wzrostu ludnosci i
wyréwnaniu deficytu powierzchni
mieszkaniowej w miescie (osoba) - dla
sporzadzanego projektu studium
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VI. Okreslenie mozliwosci wyznaczania nowych terenow

inwestycyjnych w gminie, podsumowanie bilansu powierzchni.

Zgodnie z ustalenia Krajowej Polityki Miejskiej 2030 rozproszona zabudowa mieszkaniowa generuje
nieracjonalne koszty realizacji i utrzymania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Koszty te
ponoszone sg gtdwnie przez samorzady i zwykle sg zbyt wysokie w stosunku do zamierzonych efektéw
dziatari planistycznych. Dotyczy to szczegdlnie nieracjonalnie rozlegtych terenéw pod zabudowe
wyznaczonych w planach miejscowych. Nieracjonalnie wysokie koszty budzetowe samorzgdéw w tych
obszarach oprécz wspomnianej wczesniej koniecznosci uzbrojenia tych terendw dotyczg réwniez
dziatary odszkodowawczych.

Wyzej wymienione zapisy Krajowej Polityki Miejskiej 2030 majg odzwierciedlenie w przepisach Ustawy
Z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 802, z pozn. zm.). Zgodnie z
przepisami tej ustawy okreslenie realnych potrzeb wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe
mozna dokona¢ poréwnujac prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe z istnigjgcymi
mozliwosciami jej lokalizowania. Z zatozonych w niniejszym bilansie prognoz wynika jednoznacznie, ze
rezerwy terenowe przewidziane w planach miejscowych na cele inwestycyjne nieodzwierciedlang
realnego zapotrzebowania gminy. Jest to zwigzane z niskim procentem pokrycia gminy obowigzujgcymi
planami miejscowymi, wynoszacym ok. 4% jej powierzchni. Rezerwy terenowe wskazane w planach

obowigzujgcych dla terendw zabudowy mieszkaniowej pokrywajg jej zapotrzebowanie jedynie na 2500
0sob. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze prognozowany wzrost ludnosci gminy moze wynie$¢ w
okresie 30 letnim az 7000 osob. Biorgc pod uwage powierzchnie terendw budowlanych w gminie oraz
wskazniki dotyczace $redniej powierzchni mieszkania w gminie oraz $redniej liczby o0séb

przypadajacych na 1 mieszkanie, ustalone przez GUS, w analizie wykazano istniejgcy deficyt
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powierzchni mieszkaniowej, fgcznie dla 7100 oséb. Stan ten wskazuje, ze przyjete w sporzgdzanym
studium powiekszenie terenéw zwigzanych z mieszkalnictwem jest w peti uzasadnione. Podsumowanie
bilansu terendw pod zabudowe wskazuje, ze powierzchnia terenéw przewidzianych na te cele
sporzadzanym studium, nie przekracza maksymalnego zapotrzebowania gminy na te cele. Powierzchnia
terendw przewidzianych na ten cel w sporzadzanym studium jest mniejsza od maksymalnego
zapotrzebowania wyrazonego liczbg ludnosci 0 2100 oséb. Réznica ta stanowi rezerwe w ewentualnej
zmianie wykorzystania rezerw mieszkaniowych w terenach o funkcjach mieszanych (mieszkaniowo —
ustugowych). Pozostawienie tej rezerwy umozliwi dotrzymanie maksymalnego zapotrzebowania gminy
nawet w przypadku zwiekszenia udziatu terenéw mieszkaniowych w terenach funkcjonalno -
przestrzennych o mieszanych funkcjach dopuszczonych do dalszego rozwoju.

Przeprowadzona analiza wskazafa rowniez, ze studium obowigzujgcym zapotrzebowanie gminy na cele
mieszkaniowe zostato przekroczone ponad dwukrotnie (rezerwy terenowe wskazane na ok. 33 000
0s6b). Ustalenie rezerw terenowych na takim poziomie prowadzitoby do nieracjonalnego
gospodarowania przestrzenig gminy. Nadmierny obszar terenéw wskazanych do rozwoju mieszkalnictwa
jest jednym z kluczowych przestanek do ponownego sporzgdzenia studium.

Analiza studium obowigzujgcego wskazata jednoczesnie, ze funkcje gospodarcze gminy oraz funkcje
turystyczno — uzdrowiskowe nie sg w wystarczajgcym stopniu uwzglednione w kierunkach rozwoju
gminy. Powierzchnia terenéw wskazanych w nim na te cele w ogdle nie uwzglednia uwarunkowar gminy
zwigzanych z tymi funkcjami. Powierzchnia terenéw przewidzianych na te cele jest zdecydowanie za
niska w stosunku do terenéw mieszkaniowych w nim wskazanych. Prowadzenie polityki przestrzenne;
gminy w ten sposdb w dtuzszej perspektywie czasowej prowadzitoby do stagnacji rozwoju gminy. Brak
terenéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg powodowatby deficyt miejsc pracy dla mieszkaricow
gminy, co mogtoby powodowaé utrzymanie obecnego stanu, czyli prace mieszkaricow gminy poza jej
granicami. Procesy takie sg réwniez czynnikiem zwiekszajgcym migracje zewnetrzne. W sporzgdzanym
studium dostosowano powierzchnie terenéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg do prognoz
demograficznych oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju gminy, zwigzanych z bezposrednig bliskoscig
miasta Biatystok, petnym wykorzystanie potencjatu przyrodniczo — krajobrazowego i uwzglednieniem
nowego ukfadu drég krajowych, sprzyjajgcego rozwojowi dziatalnosci gospodarczej na terenach
sasiadujacych z tymi drogami. Wreszcie w studium wykorzystano na cele dziafalnosci gospodarcze;
tereny nieprzydatne do rozwoju zabudowy mieszkaniowej takie jak byte wysypisko odpaddw czy

otoczenie cmentarza komunalnego dla miasta Biatystok.
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Podjete dziafania planistyczne umozliwiajg zréwnowazony rozw6j gminy i nie powodujg
jednokierunkowego rozwoju. Model zagospodarowania terendw przyjety w sporzadzanym studium
umozliwia wielofunkcyjny rozwdj gminy i zmniejszenie oddziatywania czynnikdw zewnetrznych
wptywajgcych na niego.

Nowe studium ma rowniez umozliwi¢ utrzymanie korzystnych prognoz demograficznych, poprzez
ograniczenie czynnikow mogacych zmienic istniejgce procesy. Realizacja studium nie spowoduje
negatywnych zmian w strukturze demograficznej gminy, a moze spowodowac¢ zmiane wskaznikéw
demograficznych  zwigzanych z  przyrostem naturalnym, na bardziej korzystne. Rozwgj
zagospodarowania w modelu przyjetym w studium bedzie preferowat wzrost ludnosci w wieku

produkcyjnym.

VIl. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotfecznej,

stuzagcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadarn wiasnych obejmujg
finansowanie kosztéw wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spofecznej
stuzacych realizacji zadar wtasnych gminy. Realizacja tych inwestycji nastepuje z budzetu gminy.

Kosztem bezposrednim i wymagajgcym zaangazowania najwiekszych Srodkéw w budzecie jest
realizacja wytyczonej w planach miejscowych sieci drog publicznych. W przypadku gminy Supra$l nowo
projektowany publiczny uktad komunikacyjny wskazany w planach miejscowych obejmuje okoto 111 ha
drég. Z czego powierzchnia drég publicznych wskazanych do realizacji w planach miejscowych
stanowigcych projektowane drogi gminne stanowi 60% tej powierzchni (okoto 500 000 m?). W
powierzchni tej drogi dojazdowe (kategorii KR3) zajmujg powierzchnie okoto 300 000 m? Pozostata
powierzchnia drég publicznych zarezerwowana jest do realizacji drég lokalnych i zbiorczych (kategorii
KR4). Sredni koszt wykonania 1 m? drogi kategorii KR3 wynosi okoto 180 zt, natomiast drogi kategorii
KR4 210 zt. Koszty wskazane powyzej dotyczg jedynie kosztu realizacji nawierzchni. Koszty wykonania
robdt budowlanych oraz o$wietlenia i oznakowania drogi podwajajg te koszty. Wstepne oszacowanie
kosztéw wykonania jedynie samej nawierzchni w przypadku drdg zaplanowanych do realizacji w planach
miejscowych generujg koszty budzetowe gminy na poziomie ok. 90 000 000 zt. Kwota ta bedzie

czesciowo zabezpieczania z renty planistycznej okreslanej dla transakciji sprzedazy nieruchomosci oraz
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podatkéw od gruntéw i nieruchomosci. Niepewno$¢ proceséw rynkowych nie pozwala zatozy¢, ze
obszary objete planami miejscowymi bedg rozwijac sie rownomiernie. Wskazuje na to réwniez okreslone
we wczesdniejszych rozdziatach bilansu zapotrzebowanie gminy na tereny inwestycyjne oraz prognozy
demograficzne. Brak zainteresowania inwestycjami w obszarach planéw miejscowych spowoduje, ze
koszty realizacji infrastruktury komunikacyjnej nie beda pokrywane z wptywéw budzetowych zwigzanych
z rozwojem ruchu budowlanego w ich obszarze. Inwestycje miejskie w takiej sytuacji bedg powodowaty
deficyt budzetowy lub nie bedg realizowane.

Dodatkowym kosztem realizacji planu bedzie konieczno$é¢ uzbrojenia nowych terendw inwestycyjnych w
sie€c wodno - kanalizacyjng oraz przebudowa i remont istniejgcych drdg publicznych w celu
dostosowania ich do funkcji petnionych w wyznaczonym w planach uktadzie komunikacyjnym. Kosztami
budzetowymi gminy zwigzanymi z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego wyznaczonego w planach
jest utrzymanie biezace drdg, w tym odsniezanie i niezbedne naprawy. Koszty te pochtaniajg wiekszos¢
$rodkdw przeznaczonych w budzecie na cele infrastruktury techniczne;.

Analiza $rodkéw gminnych na infrastrukture techniczng wskazuje, ze w okresie perspektywicznym 30 lat
miasto moze wykonaé okoto 50% inwestycji infrastrukturalno — drogowych wyznaczonych w planach
miejscowych. Zwigkszenie wykonania zadan zwigzanych z infrastrukturg techniczng, bedzie mozliwe
wytgcznie w przypadku wzrostu tempa rozwoju przestrzennego gminy. W innym przypadku inwestycje
miejskie bedg ograniczane do inwestycji niezbednych dla catego systemu komunikacyjno -
technicznego gminy oraz inwestycji realizowanych na terenach podlegajgcych —rozwojowi
przestrzennemu. Wykonanie catej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przewidzianej w rezerwach
terenowych w studium, w $wietle wskazanych analiz, jest niemozliwe do oszacowania. Gmina nie jest w
stanie uzbroi¢ rezerw terenowych na cele inwestycyjne wyznaczonych w studium.

Kosztem statym silnie obcigzajacym budzet gminy w przypadku realizacji uktadu komunikacyjnego
wyznaczonego w planach miejscowych jest rowniez koszt wykupu gruntéw niezbednych do realizacji
tego celu. Cena wykupu poszczegdlnych terenéw bedzie okre$lana na biezaco w trakcie procedur
administracyjnych z tym zwigzanych.

Wysokos$¢ srodkéw niezbednych do wykonania inwestycji gminnych w omawianym zakresie jest
przestankg do ponownej analizy ustalen planéw miejscowych w zakresie nasycenia terendw
infrastrukturg gminng. Zasadnym wydaje sie zwiekszenie w planach miejscowych udziatu drdg
wewnetrznych do obstugi wydzielanych dziatek budowlanych oraz zwigkszenie w uzbrojeniu terendw

inwestorskich przytgczy infrastruktury wodno — kanalizacyjnej.
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W przypadku ustug publicznych z zakresu nauki i o$wiaty oraz ochrony zdrowia i innych ustug
publicznych, sytuacja w gminie nie jest lepsza. Istniejgce obiekty zapewniajg obstuge biezgcego
zapotrzebowania ludno$ci na te cele. Rezerwy wystepujace w tych obiektach nie pozwalajg nawet
pokry¢ zwiekszonego zapotrzebowanie ludnosci po realizacji zagospodarowania w obszarach
wyznaczonych jedynie w planach miejscowych, a tym bardziej rezerw wskazanych w studium.
Realizacja dodatkowych obiektow bedzie wykonywana na biezgco w trakcie wystapienia takich potrzeb
spotecznosci lokalnej. Wymaga to jednak rezerwowania $rodkéw dodatkowych na te cele.

Podsumowujac koszty realizacji wszystkich ustalen plandw miejscowych i kierunkéw polityki
przestrzennej gminy okreslonej w sporzadzanym studium przekraczajg jej mozliwosci budzetowe.
Zatozone inwestycje gminy sg w zwigzku z tym realizowane z uwzglednieniem aktualnych zdolnosci
finansowych gminy. Realizacja inwestycji gminnych na wszystkich terenach rozwojowych wskazach w
studium jest niemozliwa. Swiadczy o tym ilo¢ $rodkéw budzetowych przeznaczanych na te cele w
okresach rocznych. llo$¢ $rodkéw budzetowych zarezerwowanych na cele infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej umozliwia jedynie zabezpieczenie biezacych potrzeb dla terendw, na ktérych nastepuje
rozwdj zagospodarowania. Uruchomienie inwestycyjne rezerw rozwojowych wskazanych w studium jest
mozliwe wytacznie po zakorczeniu dziatarn w rejonach gminy objetych juz obecnie planami

miejscowymi.
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