Zatgcznik nr 2

UMOWA DZIERZAWY NR ...../2015

wdniu ..o, 2015 r. pomiedzy Centrum Kultury i Rekreacji w Supraslu,
ul. Cieliczanska 1, 16-030 Suprasl, NIP 9661767476, reprezentowanym przez

Dyrektora — Adama Wojciecha Jakucia, dalej zwanym Wydzierzawiajgcym,

a
............................. prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg
.................... , pod adresem: ...............eeuee... , NIP:i.................  ZWaAnym dalej
Dzierzawca.
Przedmiot umowy
§1
1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze na mocy umowy uzyczenia na czas

nieokreslony dysponuje nieruchomoscig o nr geodezyjnym 635 o powierzchni
0,6854 ha, potozong w Supraslu przy ul. J. Pitsudskiego 11 zabudowang

budynkiem ,,Dom Ludowy” o tgcznej powierzchni 484,70 m2.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze uzyskat zgode na oddanie w dzierzawe

pomieszczen okresSlonych w niniejszym paragrafie.

3. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe lokal potozony w prawej czesci
budynku, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, o powierzchni 88,60
m2 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomiczno-kulturalnej,

a Dzierzawca lokal ten przyjmuije.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z
przedstawiong przez siebie oferta w przetargu i zgodnie z warunkami

przetargu.



Czynsz i optaty

§2
Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajgcemu czynszu:

a) za okres od dnia 1 kwietnia do 31 pazdziernika kazdego

roku kwote w WysokoSCi .......ccceeeeeevireeeen. ztotych miesiecznie;

b) za okres od dnia 1 listopada do dnia 31 marca kazdego

roku kwote w wysokosci ............. ztotych miesiecznie;

Czynsz ptatny bedzie z gory do 15 dnia kazdego miesigca na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego prowadzony przez Bank Spétdzielczy w
Biatymstoku Oddziat w Supraslu numer 41 8060 0004 0680 0651 2000
0010.

Czynsz bedzie waloryzowany raz do roku z koncem marca kazdego na
podstawie pisemnego os$wiadczenia Wydzierzawiajgcego ztozonego
Dzierzawcy do 31 marca kazdego roku. Waloryzacja nie stanowi zmiany

warunkdw umowy i nie wymaga podpisania aneksu.

Wydzierzawiajgcy na wniosek Dzierzawcy moze obnizy¢ stawke czynszu
ze wzgledu na naktady inwestycyjne poniesione przez Dzierzawce w
zwigzku z wykonczeniem budowlanym wnetrza (bez wyposazenia)

przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy stosuje znizke, o ktdrej mowa w ust. 4, na podstawie
przedstawionych przez Dzierzawce faktur potwierdzajgcych poniesione
naklady inwestycyjne zwigzane z wykonczeniem wnetrza (bez

wyposazenia) przedmiotu dzierzawy.



6. Wydzierzawiajgcy moze zastosowal ulge, o ktdrej mowa w ust. 4,
maksymalnie przez okres 3 lat od zawarcia umowy w wysokosSci nie

wyzszej niz 50% stawek czynszu, o ktorych mowa w ust. 1 ai b.

§3

1. Dzierzawca oprocz czynszu zobowigzuje sie do ponoszenia kosztow
zuzycia energii elektrycznej, cieplnej, wody i kanalizacji, zgodnie z rachunkami

lub fakturami wystawionymi przez dostawcéw mediow.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie zawrzeC umowe z dostawcg energii
elektrycznej w terminie 3 dni od zawarcia niniejszej umowy i dokonywac

biezacych rozliczen z dostawcg energii.

3. Optata za gaz do ogrzewania dokonywana bedzie wedtug faktury
wystawionej przez Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA, wyliczona
zostanie wedtug proporcji powierzchni przedmiotu dzierzawy do powierzchni

»~Domu Ludowego”.

4, Optata za wode i Scieki dokonywana bedzie na podstawie faktury
wystawionej przez Komunalny Zaktad Budzetowy Wyliczona zostanie po

spisaniu stanu wody z podlicznika.

5. Podatek od nieruchomosci zostanie uiszczony na podstawie wystawionej
faktury.
6. Opfaty, o ktérych mowa w ustepie 1 niniejszego paragrafu dokonywane

beda w terminie okreSlonym przez dostawcow medidow, chyba ze

Wydzierzawiajacy okresli inny termin zaptaty.

§4

Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy i
dokonania cesji polisy na rzecz Wydzierzawiajgcego w terminie 3 dni od

podpisania niniejszej umowy.



§5

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty kazdorazowo kary umownej w
wysokosci jednomiesiecznego czynszu w przypadku naruszenia postanowien §
6ust. 3pkt1i2, §7,§8ust. 1lit.a, §8 ust. 1lit. ¢, § 10 ust. 4.

Wydanie lokalu i jego eksploatacja

§6

1. Przedmiot dzierzawy zostanie przekazany protokotem zdawczo -

odbiorczym, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy widziat, jego stan

techniczny jest mu znany oraz nie zgtasza zastrzezen w tym zakresie.
3. Dzierzawca jest zobowigzany do:

1) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem, tj. do
prowadzenia punktu ustugowo - gospodarczego, z wytgczeniem funkcji

mieszkalnej;

2) niewykonywania bez zgody Wydzierzawiajgcego zmian naruszajgcych
substancje dzierzawionych pomieszczen. Ewentualne planowane przez
Dzierzawce adaptacje budowlane czy przebudowy pomieszczen na wiasny
koszt muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wydzierzawiajgcym i wymagaija
pisemnej zgody; Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu naktadow
poniesionych na przedmiot umowy, ktérych nie mozna odtgczy¢é bez

naruszenia substancji przedmiotu dzierzawy;

3) ponoszenia kosztdw zwigzanych z remontami i naprawami zwigzanymi z

uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy;

4) po zakonczeniu stosunku dzierzawy — zwrdcic lokal Wydzierzawiajgcemu
w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie

lokalu bedgce wynikiem prawidtowego korzystania. W przypadku niezwrdcenie



przedmiotu dzierzawy z chwilg wygasniecia umowy dotychczasowy Dzierzawca
zobowigzany jest do zaptaty kary umownej za bezumowne korzystanie w
wysokosci trzymiesiecznego czynszu za kazdy miesigc opdznienia zwrotu

przedmiotu umowy.

§ 7

Dzierzawca nie moze poddzierzawiaC przedmiotu dzierzawy ani oddawac do
bezptatnego uzywania bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

pod rygorem niewaznosci.

§8
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz

wymogami bhp, ppoz. i ochrony mienia;

b) dokonywania we wiasnym zakresie i na swoj koszt napraw biezacych,
wynikajgcych z normalnej eksploatacji przedmiotu dzierzawy i urzadzen w nim

sie znajdujgcych;

C) utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach oddanych w

uzytkowanie oraz w pomieszczeniach wspdlnych (toaleta, korytarz).

2. W przypadku uszkodzenia lub ponadprzecietnego zuzycia przedmiotu
dzierzawy lub jego czesci, wynikajgcego w szczegdlnosci z niewtasciwego lub z
niezgodnego z przeznaczeniem lub umowg korzystania z lokalu Dzierzawca
jest zobowigzany do zaptaty odszkodowania w kwocie uzgodnionej przez
strony umowy. W razie braku zgody, co do wysokosci odszkodowania,

wyceny dokona uprawniony rzeczoznawca. Koszt wyceny poniesie Dzierzawca.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie pokry¢ w catosci szkody poniesione przez
Wydzierzawiajgcego powstate wskutek nieprawidtowej eksploatacji, badz
niewtasciwego lub niezgodnego z przeznaczeniem lub umowg korzystania z

przedmiotu dzierzawy, a takze wynikle z niewlasciwego zabezpieczenia



antywfamaniowego, przeciwpozarowego lub  nieprzestrzegania przez

Dzierzawce przepiséw bhp.

§9

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za straty i szkody Dzierzawcy

powstate w czasie trwania stosunku dzierzawy oraz po jego wygasnieciu.

Obowigzywanie umowy

§ 10
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony od............. (o [0 SO
2. Po okresie 3 lat od zawarcia umowy kazdej ze stron przystuguje prawo

do wypowiedzenia umowy bez podania przyczyny z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy
dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia ze  skutkiem
natychmiastowym, w szczegdlnosci, jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu
dzierzawy niezgodnie z celem okreslonym w niniejszej umowie albo dopuszcza

sie jakiekolwiek naruszenia postanowienia niniejszej umowy.

4. W terminie 20 dni od wygasniecia niniejszej umowy Dzierzawca
zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie niepogorszonym z

uwzglednieniem normalnego zuzycia i rozliczy¢ sie z Wydzierzawiajgcym.
Postanowienia koncowe
§11

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci.



2. W razie sporu wiasciwym miejscowo jest Sad dla siedziby

Wydzierzawiajgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie

przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po

jednym dla kazdej ze stron.



