UCHWALA NR VII1/74/11
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

16 czerwca 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
wsi Grabowka w Gminie Suprasl, w rejonie ulicy Leszczynowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055; Nr 116, poz. 1203 1 Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 1 Nr 28, poz.146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043; z 201 1r. Nr 32 poz.159) uchwala sig, co nastgpuje:

Dziar 1

PRZEPISY OGOLNE

§ .11 Stwierdza si¢ zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w ust. 2 ze Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suprasl przyjetym uchwala Nr XXXVI/236/98 Rady Miasta i
Gminy Suprasl z dnia 17 czerwca 1998r wraz ze zmiang przyjeta uchwata Nr VIII/73/11
Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 16 czerwca 2011 r.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terenu wsi Grabéwka w Gminie
Suprasl, w rejonie ul. Leszczynowej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w
niniejszej uchwale oraz zalacznikow do niniejszej uchwaty:

)1 zalacznik nr 1- rysunek planu w skali 1:1000;

)2 zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie zgloszonych uwag w trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

)3 zatacznik nr 3 - okre$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ .21 Planem obejmuje si¢ czg$¢ wsi Grabowka w Gminie Suprasl, obejmujacej dziatki Nr
ew. 114/22(czgs¢), 114/23, dziatkg 114/24(czgs¢ z odcinkiem ul. Leszczynowqej), 114/26
1 114/27, o tacznej powierzchnia — 3,727 ha.

2 Podstawa opracowania planu stanowi:

)1 Uchwala Nr XXV1/252/09 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 29 stycznia 2009tr. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



czgéci terenu wsi GrabOwka, stanowiacej inwestycje pilotujaca potencjalne tereny
rozwojowe m. Bialegostoku pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ushug.

)2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suprasl
przyjete uchwata Nr XXXVI1/236/98 Rady Miasta 1 Gminy Supra$§l wraz ze zmiang
przyjeta uchwala Nr VIII/73/11 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 16 czerwca 201 1r.

§ .3 Przedmiotem planu sa ustalenia, zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.):

)1 przeznaczenie terenow, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki
intensywnos$ci zabudowy — Rozdziat 1;

)2 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - Rozdziat — 2;
)3 zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — Rozdziat 3;

)4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
Rozdziat 4;

)S wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — Rozdziat 5;

)6 granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw — Rozdziat 6;

)7 szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — Rozdziat 7;

)8 szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — Rozdziat 8;

)9 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — Rozdziat 9;

)10sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania i urzadzania 1 uzytkowania terenow —
Rozdziat 10;

)11naliczanie jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu - Rozdziat 11.

§ .4 Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele§ne - w granicach planu - na podstawie zgody
uzyskanej od Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego — DMG.II1.7230-44/10 z dnia 10.11.2010r.

§ .5 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

)1 planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty, jesli z tresci
przepisoOw nie wynika inaczej;

)2 uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

)3 przepisow szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;
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)4 rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

)5 linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

)6 nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie mozne
przekroczy¢ $ciana /lico/ budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej
dzialki z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 5;

)7 terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

)8 dachach dwu i wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych 30% do 45%;

)9 dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku od 0% do 15%;

)10dachach pograzonych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku od 0% do 15%, z
ktorych wody opadowe odprowadzane sa za posrednictwem instalacji kanalizacji
deszczowej przez wnetrze budynku do kanalizacji deszczowej /istniejacej lub
projektowane;j/;

)11kondominium - zespdl mieszkaniowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
-wolnostojacych, blizniaczych badz szeregowych. Teren moze stanowi¢ wspotwlasnos¢
mieszkancow, badz moga oni posiada¢ wspdlne urzadzenia (np. garaze, dojazdy). Zespot,
ktéry moze stanowi¢ osiedle strzezone;

)12nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe ze stala lub zmienna
powierzchnia ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, nie bedace znakiem
w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

)13 powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku (budynkoéw) na powierzchnig¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem
powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni, daszkow, markiz, wystepow
dachowych;

)14szyld — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie informacyjne o podmiocie
wykonujacym dziatalno$¢ gospodarcza w danym budynku;

)15zabudowie pensjonatowej —nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot
budynkéw przeznaczonych do $wiadczenia ustug hotelowych, $wiadczacych dla swoich
klientow catodzienne wyzywienie, zapewniajacy mozliwo$¢ zamieszkania dla wtasciciela i
pracownikOw pensjonatu;

)16urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i
obiekty $ci§le zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy i zagospodarowania
przeznaczenia okreslonego na danym terenie tj.: dojazdy, parkingi, infrastruktura
techniczna, itp.;

)17zabudowie uslugowej nieuciazliwej dla Srodowiska - nalezy przez to rozumieé
zabudowe, obiekty przeznaczone do wykorzystania pod wykonywana dzialalnos¢
gospodarcza w ktorych zaspokajane sa potrzeby ludnosci i ktore nie wymagajaca
postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub gdy
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przeprowadzone postepowanie nie wykluczy ich lokalizacji tz. gdy ich eksploatacja nie
powoduje pogorszenia si¢ jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego eksploatujacy ma
tytut prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej
ktore beda realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

)18zabudowa rezydencjonalna - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca ktora jest zlokalizowana na dziatlce o minimalnej powierzchni
2000m?.

Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sa we wtasciwych przepisach szczegolnych.
3 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
)1 granice obszaru objgtego planem;

)2 ciagle linie rozgraniczajace terendw o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z ich symbolami literowymi;

)3 klasyfikacja i podstawowe parametry ulic;

)4 wymiarowanie;

)5 nieprzekraczalne linie zabudowy z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
)a docieplen budynkow,

)belementéw zewngtrznych budynkow takich jak np.: gzymsy okapy, wykusze, pilastry,
przedsionki, zadaszenia przed wejSciem, wiatrotapy, klatki schodowe, o maksymalnym
wysiggu do 1,5 m poza $ciang /lico/ budynku,

4 Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami informacyjnymi, jesli ustalenia
planu nie stanowig inaczej:

)1 lokalizacja obiektéw i urzadzen zwiazanych z infrastruktura techniczna - do usci$lenia w
projektach budowlanych inwestycji;

)2 inne oznaczenia nie wymienione w ust. 3.
Dziar n
USTALENIA DLA TERENU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1

Przeznaczenie terenéw. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz z2-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy.

§ .6 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN,U, 2MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz zabudowg
ustugowa, w tym uslug z zakresu handlu, wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia.

2 Zabudowa uslugowa o ktérej mowa w ust. 1 to zabudowa nieuciazliwa dla $rodowiska (nie
dotyczy to lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej) na zasadzie
ustug wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkaniowego 1 stanowiacych nie wigcej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku lub tez obiekty w formie wolnostojacej. Terenem preferowanym
do lokalizacji ustug wolnostojacych jest poludniowa czg§¢ terenu 1MN,U oraz dziatki potozone
wzdhuz projektowanej ulicy 3KD-D.
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Wprowadza si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w
ust. 112:

)1

)2

)3

)4

)5

)6

)7

)8

Ustala si¢ powierzchnie zabudowy terenu:

Jadla funkcji mieszkaniowej (zabudowa wolnostojaca) 30% - przy zachowaniu 60%
powierzchni biologicznie czynnej;

)bdla funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej (blizniaczej i
szeregowej) 50% - przy zachowaniu 40% powierzchni biologicznie czynnej;

)c dla funkcji ustugowej 60% — przy zachowaniu 30% powierzchni biologicznie czynnej;

Minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek w zabudowie mieszkaniowej wynosi odpowiednio:

)aw zabudowie wolnostojacej — 18 m,
)bw zabudowie blizniaczej — 13,5 m,
)c w zabudowie szeregowej — 9m;

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenow:

)al MN,U, 2 MN,U w odlegltosci 5 metrow od linii rozgraniczajacych ulic odpowiednio
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D.

)b 1IMN,U w odlegtosci 12 metrow od lasu z zastrzezeniem pkt 10.

Wysokos¢ maksymalna zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne lub 10,5m (od
najnizszego poziomu terenu do kalenicy dachu budynku), okreslona wysoko$¢ nie dotyczy
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 dopuszcza sig:

)a realizacj¢ ostatniej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego z dachem dwu lub
wielospadowym,

)brealizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej towarzyszacej zabudowie o ktérej mowa
w ust. 1., z uwglednieniem pkt 7,

)c podpiwniczenie budynkow,

)dutwardzone nawierzchnie doj$¢ i drog wewngtrznych, podjazdéw, parkingdw oraz
placow gospodarczych,

)e lokalizacje obiektow matej architektury,

)f lokalizacj¢ nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej a takze ich
przebudowa i remonty.

Ogrodzenia od strony ulicy nalezy wykona¢ jako azurowe z prze§witami powyzej 40% i
wysokos$ci nie przekraczajacej 1,6m.

Wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe:

)anakazuje si¢ realizowac jako wylacznie parterowe bez mozliwosci wykorzystania
uzytkowego poddasza,

)bnalezy sytuowaé przy granicach dziatek stwarzajac mozliwos$¢ taczenia z budynkami
sasiadow w zwarte formy przestrzenne.

Na poszczeg6lnych terenach 1 MN,U i 2MN,U ustala sig:
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aobowiazek projektowania jednolitego nachylenia dachéw oraz zastosowania
y
jednolitych rozwiazan materiatowych, kolorystycznych 1 wykonczeniowych na
poszczeg6lnych budynkach i ogrodzeniach.

bkolo obowigzujace na elewacjach oraz innych elementach towarzyszacych

ry y ] y yszacy
(ogrodzenia, mala architektura) jasne, naturalne i pastelowe. Preferowane barwy ziemi
(brazy, beze, bicle),

)c preferowane pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna,
)dpreferowany materiat do zastosowania na ogrodzenia od ulicy — drewno lub metal;

)9 Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zakazuje sig:

)aobiektow ushlugowych uciazliwych dla $rodowiska (z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej ktore beda realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych),

)bogrodzen pelnych lub ogrodzen z elementéw betonowych, zelbetowych, materiatlow
odpadowych lub prefabrykowanych,

)c stosowania materialdow substandardowych, w tym sztucznych paneli elewacyjnych, i
pokry¢ dachowych tj. papa,

)dstosowania bardzo intensywnych, agresywnych kolorow na budynkach 1 urzadzeniach
towarzyszacych.

)10Na terenie oznaczonym symbolem 1MN,U dopuszcza si¢ budowe budynkéw w odlegtosci
mniejszej niz 12 m wyznaczonej nieprzekraczalng liniag zabudowy od terenu lesnego pod
warunkiem uzyskania odstgpstwa od obowiazujacych przepisow szczegdlnych w tym
zakresie.

)11Zasady umieszczania no$nikéw reklamowych i szyldow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §8 pkt 3.

)12 Obstuga komunikacyjna i wskazniki urzadzania miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami
§15.

)13 Uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami zawartym w §16 -
§22.

§ .71 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3PU przeznacza si¢ pod zabudoweg
pensjonatowa, zabudoweg uslugowa nieuciazliwa dla $rodowiska (nie dotyczy to
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej), w tym ustug z
zakresu handlu i1 gastronomi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia.

Dopuszcza sig przeznaczenie catego terenu 3PU, badz jego czgsci, pod zabudowg rezydencjalna
lub kondominium.

Wprowadza sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1
12:

)1 Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy terenu:

Jadla funkcji pensjonatowej, ushugowej 60% — przy zachowaniu 30% powierzchni
biologicznie czynnej;
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)2

)3

)4

)5

)6

)7

)8

)9

)bdla funkcji zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej 30% - przy zachowaniu 60%
powierzchni biologicznie czynnej;

)cdla funkcje kondominium — 50% - przy zachowaniu 40% powierzchni biologicznie
czynnej.

Minimalna wielko$¢ dzialek w zabudowie mieszkaniowej rezydencjalnej wynosi 2000m?,
a preferowana ilo$¢ dziatek przeznaczonych pod zabudowe rezydencjalna na terenie 3PU
wynosi 3.

Minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek w kondominium wynosi: w zabudowie
wolnostojacej — 20 m, w zabudowie blizniaczej — 13,5 m, w zabudowie szeregowej — 9m.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenow w odlegtosci 5 metréw od ulicy
dojazdowej 3KD-D i odlegto$¢ 10 m od ciagu pieszo-rowerowego 4KD-Dx;

Wysoko$¢ maksymalna zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne lub 10,5m (od
najnizszego poziomu terenu do kalenicy dachu budynku). W przypadku realizacji
zabudowy jedynie ustlugowej maksymalna wysoko$§¢ zabudowy trzy kondygnacje
nadziemne lub 12 m, okreslona wysokos¢ nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 12 dopuszcza sig:

)a realizacj¢ ostatniej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego z dachem dwu lub
wielospadowym,

)bstosowanie stropodachow lub dachéw pograzonych,

)c realizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej towarzyszacej zabudowie o ktérej mowa
w ust. 112, zuwglednieniem pkt 8,

)dpodpiwniczenie budynkow,

)e utwardzone nawierzchnie doj$¢ i drog wewngtrznych, podjazdoéw, parkingéw oraz
placow gospodarczych,

)f lokalizacje obiektow matej architektury,

)glokalizacj¢ nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej a takze ich
przebudowa i remonty.

Ogrodzenia od strony ulicy nalezy wykona¢ jako azurowe z prze§witami powyzej 40% i
wysokosci nie przekraczajacej 1,6m.

Wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe:

)anakazuje si¢ realizowac¢ jako wylacznie parterowe bez mozliwosci wykorzystania
uzytkowego poddasza,

)bnalezy sytuowac przy granicach dzialek stwarzajac mozliwos$¢ taczenia z budynkami
sasiadow w zwarte formy przestrzenne.

Projektowana zabudowa powinna posiada¢ wysokie walory architektoniczno-przestrzenne.
Forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia i kolorystyka budynkéw powinna tworzy¢
jedna catos¢, dlatego tez ustala si¢ na terenie o ktérym mowa w ust. 1 1 2:

Jakolory obowiazujace na elewacjach oraz innych elementach towarzyszacych
(ogrodzenia, mata architektura) jasne, naturalne i pastelowe. Preferowane barwy ziemi
(brazy, beze, biele),
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)bpreferowane pokrycie dachowe — dachowka ceramiczna,
)c preferowany materiat do zastosowania na ogrodzenia od ulicy — drewno lub metal,

)dw przypadku zlokalizowania na terenie 3PU kondominium nakazuje si¢ w jego
granicach obowiazek projektowania jednolitego nachylenia dachow oraz zastosowania
na tych samych rozwiazan materialowych, kolorystycznych i wykonczeniowych na
wszystkich elewacjach budynkow oraz ich ogrodzeniach.

)10Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 i1 2 zakazuje sig:

)a obiektow ustugowych uciazliwych dla srodowiska, (zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej ktore beda realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych),

)bogrodzen pelnych lub ogrodzen z elementdw betonowych, zelbetowych, materiatlow
odpadowych lub prefabrykowanych,

)c stosowania materialdow substandardowych, w tym sztucznych paneli elewacyjnych, i
pokry¢ dachowych tj. papa,

)dstosowania bardzo intensywnych, agresywnych kolorow na budynkach 1 urzadzeniach
towarzyszacych.

)11Zasady umieszczania no$nikow reklamowych 1 szyldow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §8 pkt 3.

)120Obstuga komunikacyjna i wskazniki urzadzania miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami
§15.

)13 Uzbrojenie terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z ustaleniami zawartym w §16 -
§22.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ .8 Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

)1 ustala si¢ ograniczenia - powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy dostosowanej
do jej funkcji 1 charakteru z uwzglgdnieniem kontekstu urbanistycznego;

)2 wprowadza si¢ funkcje mieszkaniowa 1 ustugowa, jako kontynuacje funkcji istniejacej w
dostosowaniu do projektowanego uktadu komunikacyjnego;

)3 ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania nos$nikéw reklamowych i szyldow na
budynkach a takze wolno stojacych no$nikéw reklamowych:

)anakazuje sig:

- stosowanie ~ nos$nikéw reklamowych  nie przekraczajacych 4m? wiacznie
powierzchni ekspozycyjnej,

- stosowania szyldow (bedacych zewngtrznym oznaczeniem informacyjnym na
budynku o wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej) w formie tablicy informacyjnej
o powierzchni nie wigkszej niz 0,3m?,

- umieszczania no$nikow reklamy i szyldow jedynie w kondygnacji parteru budynku
tj. ponizej gzymsu, a w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych
kondygnacji — ponizej stropu, ptasko na $cianie budynku,
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)bdopuszcza sig na budynkach:

- umieszczanie nosnikow reklamowych i szyldow, gdzy ich taczna powierzchnia nie
przekroczy 15% powierzchni $cian obiektu,

- umieszczanie reklam na wyzszych kondygnacjach, mocowanych prostopadle do
$ciany budynku, o maksymalnym wysiggu od lica §ciany — 1,0m,

)c zakazuje sig:

- na budynkach przestaniania szyldami 1 nos$nikami reklamy okien, balustrad,
gzymsow, pilastrow, portali i innych detali wystroju architektonicznego budynkow,

- umieszczania wolnostojacych no$nikéw reklamowych w miejscach przeznaczonych
dla znakow drogowych a takze ograniczajacych widoczno$¢ drogowa.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ .9 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

)1 zakaz odprowadzania do wod lub ziemi §ciekdéw nie spetniajacych obowiazujacych norm, a
takze obowiazek stosowania docelowo scentralizowanych systemow zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych podczyszczanych lokalnie oraz gromadzenia 1
usuwania odpadow statych — okreslonych w rozdziale 9;

)2 zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen uciazliwych dla $rodowiska tz. wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowiska w przypadku gdy ich eksploatacja
powoduje pogorszenie si¢ jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego eksploatujacy ma
tytul prawny, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j
ktore beda realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

)3 ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacego drzewostanu w calym obszarze planu i1
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 1;

)4 ustala si¢ obowiazek wyznaczania miejsc na ustawienie pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadow w miejscach ich wytwarzania z uwzglednieniem selektywnej
zbiorki odpadow;

)5S odpady nalezy wywozi¢ przez specjalistyczne przedsigbiorstwo na wysypisko potozone
poza terenem objetym planem;

Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ .101. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrona konserwatorska, nie
wystepuja na nim obiekty zabytkowe 1 obiekty dobr kultury wspotczesne;.

2 W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
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przy pomocy dostgpnych $rodkdw oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie
wojewodzkie stuzby konserwatorskie a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Suprasla.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ .111. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem w sklad przestrzeni publicznych wcho-dza
projektowane ulice 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D oraz ciag pieszo jezdny 4KD-Dx a takze
istniejaca ulica Leszczynowa SKD-L.

Okresla si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznej, o ktorych
mowa w ust. 1:

)1 nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania ulic;
)2 dopuszcza sig:
)a lokalizacje¢ no$nikéw informacji i reklamowych,
)blokalizowanig ciagdw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
)c lokalizacje obiektow tymczasowych o funcji str6zowki, wartowni dla dozorcy.
Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ .12Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym.

§ .131. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ szczegdtowych zasad scalania i po-dzialu
nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw szczegolnych z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami.

Okresla sig nastgpujace zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

)1 ustala sig, ze linie rozgraniczajace stanowia podstawe do przeprowadzenia podzialu w
miejscu ich przebiegu,

)2 nie ustala si¢ wielkosci dziatek gruntu uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci, w
tym minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatki budowlane;,

)3 parametry geometryczne kazdej dzialki budowlanej powstatej w wyniku podzialu lub
scalenia powinny umozliwia¢ realizacj¢ na niej wszystkich ustalen planu z zastrzezeniem
pkt 5,

)4 dziatka budowlana powstala w wyniku podzialu lub scalenia musi mie¢ zapewniony
prawidlowy, normatywny dostep do drogi publicznej,

)S dopuszcza si¢ podziaty polegajace na wydzielaniu dziatek gruntu z przeznaczeniem na
poprawe warunkow zagospodarowania.
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Rozdzial 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

§ .141 Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utworzenia kondominium tz.
zespotu mieszkaniowego, ktory bedzie mogt stanowi¢ osiedle zamknigte na terenie 3PU.

2 Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia ich uzytkowania 1 zakazy zabudowy inne niz to zostalo okreslone §14 oraz w
rozdziale 1 w ustaleniach dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz w
rozdziale 3 dotyczacym zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3 W zakresie obrony cywilne;:
)1 ustala sig:

Jana terenie objetym planem nie wystgpuja trasy przejazdow dla pojazdéw z
niebezpiecznymi $rodkami technicznymi,

)bstacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia
zewngtrznego,

)c o$wietlenie zewngtrzne (np. ulic) nalezy przystosowa¢ do systemu centralnego
wygaszania;

)2 dopuszcza sig:

Jamozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszenia gotowos$ci obronnej RP, w
przypadku realizacji na terenie 3PU budynkoéw zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,

)b dopuszcza si¢ lokalizacje syreny alarmowej, na terenie 3PU bez oznaczania na
rysunku planu;

)3 poza ustaleniami zawartymi w pkt. 1-2 nie ustala si¢ innych, dodatkowych wymagan z
zakresu obrony cywilnej niz zawarte w przepisach szczegdlnych.

4 W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ - przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w
zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z
wymaganiami przepisoOw szczegdlnych.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ .15 Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

)1 Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

)a 1KD-D — projektowana ulica, w ciagu istniejacej drogi wewngtrznej o szerokosci 8 m,
przy dalszej urbanizacji terendw zachodnich, sasiedujacych z terenem obigtym planem,
ulica 1KD-D moze by¢ wykorzystywana do obstugi innych terenow jako droga
dojazdowa i powinna zosta¢ poszerzona do min. 10 metréw,

)b2KD-D — projektowana ulica, o szeroko$ci 10m, z poszerzeniem do 12 m. na
fragmencie jej potaczenia z ulica 1 KD-D,
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)c 3KD- D — projektowana ulica, o szerokosci 10 metrow,

)d4KD-Dx — ciag pieszo rowerowy o szerokosci 5 metrow prowadzacy wzdluz cieku
wodnego,

)e SKD-L — istniejaca ulica, o szerokosci 8m, ul. Leszczynowa, ze wskazaniem w
rysunku planu przebudowy zjazdu z ul Leszczynowej, umozliwiajacego obsluge
innych terenow,

)f narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ulic odpowiednio Sm x 5m i
10m x 10m jak na rysunku planu,

)grozwiazania techniczne ulic i wilaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi w uzgodnieniu z ich zarzadcami;

)2 Powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym stanowi ulica Leszczynowa;

)3 Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach
terenu inwestycji:

)austugi, handel — 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,
)bhotele, pensjonaty — min. 6 miejsc postojowych na 10 tozek,
)c zabudowa mieszkaniowa — w granicach wtasnych dziatek;

)4 W zakresie budowy systemu komunikacji i infrastruktury, dopuszcza si¢ scedowanie
kosztéw budowy obstugujacej projektowany teren zabudowy, na inwestora realizujacego
dang inwestycje podstawowa — zgodnie przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ .16W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

)1 Zaopatrzenie w wodg¢ do celéw komunalnych i przeciwpozarowych z projektowanej sieci
wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni, z
wlaczeniem si¢ do istniejacego w ulicy Leszczynowej w Grabdwce, poza granicami
opracowania, przewodu wodociagowego zasilanego z wodociagu miasta Biategostoku,

)2 Realizacja projektowanej sieci wodociagowej i przytaczy poszczegdlnych budynkow do tej
sieci zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg¢ urzadzen
wodociagowych,

)3 Mozliwo$¢ zmiany zasad przebiegu tras projektowanych przewodow wodociagowych,
pokazanych w rysunku planu, na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, ze nie
bedzie to kolidowato z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i beda
zachowane obowiazujace w tym zakresie przepisy szczegolne,

)4 Dopuszcza si¢ lokalizacje studni publicznej na terenie oznaczonym symbolem 2PU, bez
oznaczania na rysunku planu, ktéra powinna spetia¢ warunki techniczne okreslone w
obowiazujacych przepisach szczegdlnych dotyczacych funkcjonowania publicznych
urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,

§ .17W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i wod opadowych ustala sig:
)1 Odprowadzenie S$ciekow komunalnych do projektowanych kanatéw sanitarnych,

zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi,
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Wilaczenie w uktadzie grawitacyjno-pompowym, projektowanych kanatéw sanitarnych do
istniejacego, poza granicami opracowania, kanalu sanitarnego ul. Leszczynowe] w
Grabowce i odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni $ciekow w Bialymstoku, a po
oczyszczeniu do rzeki Biate;j,

Realizacje projektowanej kanalizacji sanitarnej i przytaczy poszczeg6élnych obiektéw do
tej kanalizacji zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg urzadzen
kanalizacyjnych,,

Mozliwo$¢ zmiany zasad przebiegu projektowanych kanalow sanitarnych 1 lokalizacji
przepompowni Sciekow, pokazanych w rysunku planu, na etapie projektu budowlanego
pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z istniejacym 1 projektowanym
zagospodarowaniem terenu i1 beda zachowane obowiazujace w tym zakresie przepisy
szczegolne,

Wody opadowe 1 roztopowe z utwardzonych i szczelnych powierzchni terendow
ustlugowych, ulic, parkingéw 1 innych o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i
substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej powinny by, przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, oczyszczone w taki
sposob, aby spelnialty wymogi ochrony $rodowiska okre§lone w aktualnych przepisach
szczegOlnych,

Wody opadowe 1 roztopowe z dachow obiektow, terendw zielonych 1 innych o matym
stopniu zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo, bezposrednio do
gruntu na wlasny nieutwardzony teren w sposob uniemozliwiajacy ich splyw na grunty
sasiednie poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych, odpowiednie uksztaltowanie
terenu 1 zastosowanie rozwigzan technicznych takich jak np. maty zbiornik retencyjny,
wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych,

Zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw 1 wod opadowych nie spelniajacych
obowiazujacych norm ustalonych w przepisach ogoélnych,

§ .18W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

)1

)2

)3

Usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym do pojemnikéw lub kontenerow
ustawionym na wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

Lokalizacje pojemnikéw lub kontenerow na odpady stale zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujacych przepisach szczegdlnych dotyczacych miejsc gromadzenia
odpaddéw statych,

Wprowadzenie selektywnej zbidrki odpadéw wraz z organizacja ich odbioru wedlug
rozstrzygni¢¢ Rady Miejskiej w Supraslu,

§ .19W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sig:

)1

)2

Zasilanie odbiorcow z projektowanej stacji transformatorowej SN/nn kontenerowej w
liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy 1KD-D, na odcinku jej polaczenia z ulica
2KD-D - zgodnie z rys. planu,

Zasilanie w/w stacji — projektowanym odcinkiem linii SN15kV kablowej, w liniach
rozgraniczajacych drogi 1KD-D z projektowanej na dzialce nr 114/37 przy ul
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Leszczynowej stacji transformatorowej kontenerowej nr ST 01-1933 (zamiennej za
istniejaca stacj¢ STO1-1345),

)3 Bezposrednia obstuge odbiorcéw z projektowanej stacji o ktorej mowa w pkt 1, liniami nn
kablowymi lub napowietrznymi w liniach rozgraniczajacych ulic,

)4 Mozliwos¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowej wraz z linia SN 15 kV zasilajaca,
pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z projektowanym zagospodarowaniem terenu
1 spetnione beda warunki wynikajace z przepisow szczegolnych,

)5S Realizacje inwestycji elektroenergetycznych w oparciu o ustawe z dn. 10.04.97 ,, Prawo
energetyczne” (DZ.U. Nr. 54 poz. 348 z p6zn. zm. ), aktami wykonawczymi do tej ustawy
oraz innymi stosownymi przepisami szczegolnymi .

§ .20W zakresie systemu gazowniczego ustala sig:

)1 Zasilanie odbiorcow w gaz ziemny z projektowanej sieci gazowej $/e, w liniach
rozgraniczajacych projektowanych ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

)2 Zasilanie projektowanej sieci gazowej osiedla z istniejacej sieci gazowej w Grabowce.
§ .21W zakresie cieplownictwa ustala sig:

)1 Zaopatrzenie mieszkancéw w ciepto z indywidualnych Zrdédet ciepta z zastosowaniem
paliw ekologicznych lub zrodet energii odnawialne;.

§ .22W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sig:

)1 Podtaczenie potencjalnych abonentdw z istniejacej w poblizu sieci telekomunikacyjnej —
po rozbudowie systemu w stosownym zakresie w liniach rozgraniczajacych ulic.

)2 Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z
zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepisoéw szczegdlnych i na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ .231. Ustala sig, ze do chwili rozpoczgcia realizacji dopuszczonych ustaleniami planu
inwestycji, poszczegolne tereny beda uzytkowane na zasadach dotychczasowych.

Nie ustala si¢ terminéw rozpoczecia robot budowlanych na poszczegoélnych terenach okreslonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11

Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ .241. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:
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)1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,U, 2MN,U, 3PU, ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%;

)2 Dla terendw oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-Dx, SKD-L nie
ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w ust.1, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu warto$ci tego terenu.

DziAL m1

PRZEPISY KONCOWE

§ .25Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Suprasla.

§ .26Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Wojciech Fitonowicz

2011-6-20 03:18:00 PM
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Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 16 czerwca 2011 r.
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CZESCI TERENU WSI GRABOWKA W GMINIE S
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RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR.
RADY MIEJSKIES SUPRASLA
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