UCHWALA NR XXV1/251/09
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

29 stycznia 2009 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Sobolewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
72004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 7 ust. 1 12
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, 22007 r. Nr 75, poz. 493; Nr 80,
poz. 541, Nr 191, poz. 1374) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i
Nr 201, poz.1237) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1.Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Supra$l”, uchwalonym uchwala Nr XX/236/98
Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 17 czerwcal998 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej w obrgbie wsi
Sobolewo, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i
rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,76 ha stanowiacy w wigkszos$ci dziatki, powstale z podziatu
dziatki nr 408/23, potozone w obrgbie geodezyjnym Sobolewo.

§ .2 Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 3,56 ha uzytkow rolnych klas IV - VI, w tym 2,19 ha gruntow
rolnych IV klasy bonitacyjnej, na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego znak
GRM.IV.7230-31/07 z dnia 18 czerwca 2007 r.

§ .3Integralna czgscia niniejszej uchwaly sa zalacznik Nr 1, o ktéorym mowa
w § 1 ust. 1 1 oraz zatacznik Nr 2 — okres$lajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ .4 1.Przedmiotem ustalen planu sa:

)1 przeznaczenie terenu, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry
1 wskazniki zabudowy— rozdziat 1;

)2 zasady 1 warunki przeksztalcen i podziatu nieruchomosci — rozdziat 2;

)3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego— rozdziat 3;
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)4 zasady rozbudowy i1 budowy uktadu komunikacyjnego i warunki ksztalttowania
przestrzeni publicznych — rozdziat 4;

)5 zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej— rozdziat 5;

)6 stawki procentowe, na postawie ktorych ustala si¢ optate wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytulu uchwalenia planu — § 23.

Na terenie planu nie wystepuja:
)1 zabytki i dobra kultury wspoélczesnej;

)2 tereny lub obiekty wymagajace ochrony na postawie przepiséw odrebnych.
§ .5 llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

)1 liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

)2 nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie
moga przekroczy¢ $ciany budynkow lub ich najdalej wysunigte elementy w kierunku
ulicy 1 ogrodu lub sasiedniego terenu;

)3 terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

)4 infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty
z zakresu zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieplownictwa i telekomunikacji;

)5 obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
1 urzadzenia $cisle zwiazane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie
okreslonym liniami rozgraniczajacymi, a w szczegolnosci garaze, budynki gospodarcze,
altany, podjazdy, parkingi.

§ .6 1.0znaczenia graficzne na rysunku planu bedace ustaleniami obowiazujacymi to:

)1 linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach i rdéznym sposobie
zagospodarowania i linie rozgraniczajace ulice — $cisle okreslone;

)2 linie zabudowy nieprzekraczalne.

Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL IT - USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 1.

Przeznaczenie terenu, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametry i wskazniki zabudowy

§ .71. Tereny oznaczone symbolami 1MN i 2MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.
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Na rysunku planu przedstawiono postulowana lokalizacje budynkéw mieszkalnych w postaci
umownych symboli, gabaryty budynkoéw okresla ich projekty architektoniczno-budowlane.

3 Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

)1 nalezy projektowaé budynki mieszkalne parterowe z poddaszami uzytkowymi lub
nieuzytkowymi, podpiwniczone lub bez piwnic, o posadowieniu parteru maksymalnie 1m
nad poziomem terenu, z dachami dwu lub wielospadowymi, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym 30° — 45°;

)2 wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m w kalenicy;

)3 jako zabudowg towarzyszaca dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych garazy lub innych
parterowych budynkéw o funkcji nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni dziatki;

)4 wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m w kalenicy;

)5 budynki nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych zgodnie z okreslona na rysunku
planu nieprzekraczalng liniag zabudowy od strony dréog wynoszaca 5 m;

)6 budynki nalezy projektowa¢ zgodnie z wymogami przepisow obowigzujacych w
budownictwie;

)7 powierzchnia zabudowy budynkami nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

)8 co najmniej 60 % powierzchni kazdej dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé
zielenia;

)9 przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzgledni¢ odlegtosci od dziatek sasiednich i granicy
lasu zgodnych z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

)10lokalizacje budynkéw towarzyszacych dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatek sasiednich, pod warunkiem otrzymania zgody ich wtascicieli,

)11forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia i kolorystyka budynku gospodarczego czy
garazu powinna tworzy¢ jednorodna cato$¢ z budynkiem mieszkalnym zlokalizowanym
na tej dzialce;

)12w zagospodarowaniu terenu IMN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z
przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV; budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci 14,5 m od skrajnego przewodu, zmniejszenie tej odleglosci wymaga
uzgodnienia z wlascicielem linii.

4 Ustala si¢ nastgpujace zasady kolorystyki zabudowy:

)1 dachy w kolorze harmonizujacym z paleta barw przyjeta dla dachowki tj. od barwy
ceglastej do ciemnobrazowej 1 grafitowej;

)2 elewacje w kolorach jasnych pastelowych oraz z materialéw naturalnych (kamien, cegta,
drewno) z dopuszczeniem akcentoéw w kolorach ciemniejszych.

5 Ustala si¢ nastgpujace warunki budowy ogrodzen:
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)1 ogrodzenia dzialek od strony ulic powinny by¢é w miar¢ jednorodne pod wzgledem
wysokosci, rozwiazan projektowych i uzytych materiatow;

)2 wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,8 m od poziomu ulicy;
)3 do budowy ogrodzen nalezy uzywac¢ materialow takich jak kamien, cegla, drewno i metal;

)4 ogrodzenie z siatki drucianej dopuszcza si¢ tylko w potaczeniu z zywoplotem.

§ .8 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3R to istniejacy uzytek rolny do dalszego
rolniczego wykorzystania.

§ .9 1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZL to istniejacy las przeznaczony do
zachowania i1 wykorzystania do celow rekreacji i wypoczynku.

2 Las ten speinia warunki lasow ochronnych miasta Biategostoku.

3 Na terenie lasu nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie z uproszczonym planem urzadzania
lasu.

Rozdzial 2.

Zasady i warunki przeksztalcen i podzialu nieruchomosci.

§ .101.Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku uwzgledniajac
istniejace linie podziatowe.

2 Dopuszcza sig taczenie dzialek w celu uzyskania wigkszych poses;i.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ .11'W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sig:
)1 zachowanie istniejacego kompleksu lesnego;

)2 pozostawienie istniejacej taki z ciekiem wodnym do dalszego rolniczego wykorzystania;

)3 ksztaltowanie zabudowy w formie ekstensywnej w sposob zachowujacy walory
przyrodnicze i1 krajobrazowe terenu.

§ .12W ramach ochrony krajobrazu kulturowego zabudoweg nalezy projektowa¢ w nawiazaniu do
tradycyjnej architektury Podlasia.

§ .13W zakresie ochrony akustycznej, dla ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu wedlug
przepiséw szczegllnych, nalezy przyjmowaé normy dostosowane do przeznaczenia terenu —
zabudowa mieszkaniowa.

§ .14W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o
gminny program gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.
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§ .15W =zakresie ochrony wodd powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ obowiazek
odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kanalizacji  sanitarnej. Zastosowanie
wybieralnych zbiornikéw szczelnych lub przydomowych oczyszczalni dopuszczone jest
jedynie tymczasowo do czasu budowy kanalizacji sanitarne;.

§ .16Na terenach przewidzianych do zabudowy wprowadza si¢ obowiazek utrzymania
naturalnej roslinnos$ci lub upraw polowych do czasu rozpoczecia inwestycji.

§ .17Wszystkie tereny wolne od zabudowy i utwardzenia w obrebie dziatek budowlanych 1
drog nalezy zagospodarowaé zielenia ozdobna, stanowiaca harmonijne uzupetienie
zabudowy kubaturowej, podkreslajaca jej walory architektoniczne, materialowe 1
przestrzenne.

ROZDZIAL 4.

Zasady rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego i warunki ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ .181.0bstuge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu przewiduje si¢ nastgpujacymi
drogami publicznymi:

)1 droga dojazdowa oznaczona symbolem KD-1D, taczaca projektowana zabudowe z ulica

Biatostocka — prawie w calo$ci poza granicami planu;

)2 drogami dojazdowymi, obstugujacymi bezposrednio projektowana zabudowe,
oznaczonymi symbolami KD-2D i KD-3;

)3 ciagami pieszo-dojazdowymi oznaczonymi symbolem dp.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i budowy drog:

)1 KD-1D — droga dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych ok. 10 m, jezdnia
1x2 szerokosci 5 m, obustronne chodniki;

)2 KD-2D i KD-3D — drogi dojazdowe z gminna infrastruktura techniczna, wydzielone na
gruncie, w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1x2 szerokosci Sm, obustronne
chodniki lub alternatywnie ciag pieszo-jezdny — utwardzony pas szerokosci Sm, pobocza
z trawnikami 1 kwietnikami; infrastruktura istniejaca — na czg¢sci wodociag 1 linia
elektroenergetyczna nn, projektowana kanalizacja sanitarna i1 kanalizacja deszczowa;
pozostate media wedlug potrzeb;

)3 dp — ciagi pieszo-jezdne szeroko$ci Sm, doj$cia i dojazdy do dzialek w glebi, wydzielone
na gruncie, pas utwardzony szerokosci 2,5 m;

§ .19Ulice, o ktorych mowa w § 18, to jedyne przestrzenie publiczne na obszarze planu.
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ROZDZIAL 5.

Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ .20Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z istniejacej sieci wodociagowej D160 w ulicy
KD-1D i KD-2D poprzez jej dalsza rozbudowe.

§ .210prowadzenie $Sciekow bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ do systemu gminnej
kanalizacji sanitarnej o oparciu o projektowany kanat sanitarny @ 200 w ulicy KD-1D i
KD-2D (uzgodnienie ZUD 59/05) oraz jego dalsza rozbudowe.

§ .221.0dprowadzenie woéd opadowych do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji
deszczowej z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy rozwiazaé
indywidualnie.

2 Wody opadowe niezanieczyszczone moga by¢ odprowadzane bezposrednio do gruntu na
uzytkowanych dziatkach.

3 Wiasciciel lub uzytkownik terenu, o ktérym mowa w ust. 1, jest zobowigzany do zachowania
powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod
deszczowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych sptyw wdd na grunty sasiednie, w szczegdlnosci zaleca sig:

)1 dazenie do ograniczenia wielko$ci powierzchni nieprzepuszczalnych;
)2 stosowanie matych zbiornikow retencyjnych;
)3 wykorzystywanie wod deszczowych do celow gospodarczych, np. podlewania ogrodow;

)4 stosowanie rozwiazan utatwiajacych lokalna infiltracj¢ — niecek terenowych, rowéow
1 studni chtonnych.

4 Realizacja nawierzchni dréog 1 innych inwestycji powodujacych powstanie powierzchni
nieprzepuszczalnych, powinna by¢ poprzedzona budowa kanalizacji deszczowe;.

5 Odbiornikiem wod opadowych bedzie istniejacy na terenie 3R ciek wodny.

.6 Zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzeniem do cieku wodnego lub do gruntu powinny
by¢ oczyszczone w stopniu okre§lonym przepisami szczeg6lnymi.

§ .23Zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow i przygotowanie cieptej wody ustala
si¢ z indywidualnych zrédet ciepta.

§ .24Doprowadzenie gazu ziemnego na terenie objetym ustaleniami planu przewiduje si¢ w

oparciu o rozbudowg gminnej sieci gazowej sredniego ci$nienia w poparciu o istniejaca w
Grabowce przy ulicy Malinowej stacj¢ redukcyjno-pomiarowa I stopnia.

§ .25Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objgtego planem przewiduje si¢ w oparciu o
istniejaca lini¢ nn 1 jej dalsza rozbudowe.

§ .260bstuge w zakresie telekomunikacji nalezy rozwiaza¢ indywidualnie w zaleznos$ci od
wyboru operatora.

DZIAL 111
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POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ .271.Dla terenéw IMN 1 2MNUstala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokos$ci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Dla pozostatych terenow w granicach planu nie ustala si¢ stawki, o ktorej mowa w ust.1, gdyz ustalenia
planu nie zmieniaja ich dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania.

§ .28Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Suprasla.

§ .29Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Michal Koztowski
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Nr1

do uchwaly Nr XXV1/251/09
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 29 stycznia 2009 r.
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Nr 2

do uchwaly Nr XXV1/251/09
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 29 stycznia 2009 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi

Sobolewo

Na podstawie art. 20 wust.l wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 . Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
Gminy Suprasl:

- kanalizacji sanitarnej

- kanalizacji deszczowe;,

- sieci wodociagowej,

- o$wietlenia ulic,

- nawierzchni ulic obstugujacych projektowana zabudowe.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkow wiasnych Gminy Suprasl z
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale wiascicieli dziatek.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Michat Koztowski
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Uzasadnienie potrzeby podjecia uchwaly w spawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Sobolewo

Podstawa do podjecia w/w uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Projekt planu, sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia zawarte w projekcie uchwaty
zawierajace elementy okreslone jako obowiazkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej
(rysunek planu — zgodnie z art. art. 16 ust. 1 ustawy- sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w art. 17 w/w ustawy
1 uzyskat wszystkie przewidziane w ustawie opinie 1 uzgodnienia. Do projektu planu nie
wplyngly jakiekolwiek uwagi.

§ .14 Powierzcnia obszaru obje tego planem wynosi 5,76 ha i stanowi w wigkszosci
dziatki powstale z podzialu dziatki nr 408/23 potozone w obrgbie geodezyjnym
Sobolewo. Obszar objgty planem sasiaduje z dziatkami budowlanymi, na ktére zostaty
wydane decyzje o warunkach zabudowy. Wyznaczone w planie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sa kontynuacja funkcji i parametréw zabudowy tych
dziatek przylegtych.

Obszar objgty planem jest uzbrojony. W drodze stanowiacej dziatke 108/22 biegnie
sie¢ wodociagowa i linia napowietrzna elektroenergetyczna. W sasiedztwie terenu przebiegaé
bedzie kolektor sanitarny. Tak dobrze uzbrojone tereny predysponowane sa do przeznaczenia
pod zabudowe. Dalsza urbanizacja tego obszaru jest nieunikniona i zgodna z polityka
przestrzenna gminy okreslona w ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Suprasla.

W okresie realizacji ustalen planu gmina poniesie wydatki zwigzane z uzbrojeniem
terenow budowlanych. Jednak w wyniku naliczenia, renty planistycznej, optaty adiacenckiej 1
pobierania podatkow wydatki gminy zostana zrekompensowane i docelowe wpltywy znacznie
przewyzsza wydatki.
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