UCHWAELA NR XLI1/544/2022
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

z dnia 13 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suprasl na lata
2022-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.
poz. 559, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z
2022 r. poz. 172, poz. 1561) uchwala si¢ , co nastgpuje:

Rozdziat 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suprasl opracowano zgodnie
z ustawg z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2022 r. poz. 172, poz. 1561).

2. Program obejmuje lata 2022-2027 iokresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Suprasl
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3.Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Suprasl na dzien
30 wrzesnia 2022 r.

4. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy rozumie¢ Gming Suprasl,

2) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Supra$l na lata 2022 — 2027, okre$lony w niniejszej uchwale,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2022 r. poz. 172, poz. 1561),

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

5) mieszkaniowym  zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale, o ktorych ~mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

7) czynszu — nalezy przez to rozumieé czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy,

8) KZB — nalezy przez to rozumie¢ Komunalny Zaktad Budzetowy w Supraslu.

Rozdzial 2.
PROGNOZA WIELOKOSCI ORAZ STANU TECI[NICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 2. IMieszkaniowy zas6b Gminy Suprasl wedtug stanu na dzien 30 wrze$nia 2022 r. obejmuje:

1) 32 lokale mieszkalne:

Lp. | Adres Nr lokalu P(;wierzchnia w | Stan techniczny
1 1 l21.1'2,60 zty

; Suprasl, ul. Ogrodowa 7 i ;i,gg gzzg:ggi

4 5,5A,8 69,79 przecietny

2 Suprasl, ul. 3-go Maja 10 i ;2’;‘;’ gzzz:gg
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’) -
; Suprasl, ul. Nowa 5A 31' ?22’8‘ S:)zbéc):lietny
9 Suprasl, ul. Pitsudskiego 28 1 33,54 przecigtny
10 1 13,86 przecietny
11 1A 13,70 przecietny
i; Supra$l, ul. Lewitowka 31 i ;g:ig g ii:ggg
14 5 13,50 przecietny
15 6 40,30 zty
ig Suprasl, ul. 11-go Listopada 31 ; gg:gz gggz
18 2 11,70 przecietny
19 Suprasl, ul. 3-go Maja 3A 4 22,50 dobry
20 5 11,80 przecigtny
21 2 46,96 przecigtny
22 Supra$l, ul. Konarskiego 6 3 25,90 dobry
23 4 27,10 dobry
;g Suprasl, ul. Pitsudskiego 1 ; 28::2 gggg
26 Supras$l, ul. 3-go Maja 22 - 35,11 dobry
;g Suprasl, ul. 11-go Listopada 25 : géﬁg g{;ec“”"y
29 1 56,45 przecietny
3(1] Zacisze | (osada le$na) § :ig;f gggg
32 4 14,52 dobry
2) 3 budynki mieszkalne
Lp. | Adres Powierzchnia w m? Stan techniczny
1 Turo | 55,60 zly
2 Suprasl, ul. Piaskowa 8 52,71 zty
3 Supra$l, ul. Dolna 2 85,00 przecietny
2. Przyjmuje sie nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach (wg.
stanu na 31 grudnia):
Rok 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali mieszkalnych 31 29 27 25 23 21
Liczba budynkéw mieszkalnych | 3 2 1 1 1 1
3. Przyjmuje sie nastgpujaca prognozg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego zasobu Gminy
LOKALE MIESZKALNE
rok ilosé Stan techniczny dobry Stan techniczny przeci¢tny Stan techniczny zly
2022 31 12 16 3
2023 29 12 15 2
2024 27 14 12 1
2025 25 14 10 1
2026 23 14 8 |
2027 21 14 6 1
BUDYNKI MIESZKALNE
rok ilos¢ Stan techniczny dobry Stan techniczny przeci¢tny Stan techniczny zly
2022 3 - 1 2
2023 2 - 1 1
2024 1 - 1 -
2025 - - 1 -
2026 - - 1 -
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2027 | - | : [ | l - ]

Rozdziat 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN RE’MONT(')W I MODERNIZACJ! WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 3. 1. Plan remontow imodernizacji w przedmiotowym okresie 2022-2027 wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali przy uwzglednieniu ich obecnego wykorzystywania:

Rok Budynek/lokal Planowane dzialanie Pla;::::?ny
2022 - = -
. Wstepnie zatozony podziat lokalu o powierzchni 40,30
Suprasl ) . . . . . o
o m? na dwa mieszkania wraz z adaptacjg czgs$ci wspdlne;j 150.000,00 zt
ul. Lewitowka 31/6 .
2023 budynku na cele mieszkalne
Zacisze 1/1 Wykonanie instalacji wod. —kan. w mfeszkamu (reszta 30.000,00 zt
budynku z przylgczami)
Generalny remont mieszkania majacy na celu
Suprasl doprowadzenie lokalu do stanu zapewniajgcego sprawne
L o 5. § : 70.000,00 zt
ul. Ogrodowa 7/1 dziatanie istniejagcych w nim instalacji i urzadzen wraz
wymiang zuzytych elementow jego wyposazenia
2024 | Lokale wchodzace w
skind wymiana (naprawa) instalacji w mieszkaniach gminnych
mieszkaniowego y P J GRHELY 100.000,00 zt
. wg potrzeb
zasobu Gminy
Suprasl
Suprasl ;
ul. Ogrodowa 7/8 Podzial lokalu £0.000.00 o1
Suprasl Adaptacja czesci wspolnej budynku na cele mieszkalne T
ul. Ogrodowa 7 poprzez wyodrebnienie lokalu na poddaszu budynku
2025 | Lokale wchodzace w
skiad wymiana (naprawa) instalacji w mieszkaniach gminnych
mieszkaniowego y P J ghinny 100.000,00 zt
: wg potrzeb
zasobu Gminy
Suprasl
2026 - - -
2027 - - -

2. Dodatkowe remonty i modernizacje, oprocz okreSlonych wust. I, w odniesieniu do danego roku
przedmiotowego okresu 2022-2027 bedg planowane corocznie w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosci
finansowych w granicach $rodkow okreslonych w budzecie gminy na dany rok oraz dostgpnych srodkow
wtlasnych KZB po: przeprowadzeniu okresowych kontroli stanu technicznego, zapoznaniu si¢ z ewentualnymi
zgloszeniami lokatorow oraz po konsultacji z podmiotami zarzadzajgcymi budynkami (wspolnoty
mieszkaniowe).

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow lokali/budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnoéci usuwanie stanéw awaryjnych w lokalach/budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow
oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacja lokali/budynkéw).

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 4. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach przedmiotowego okresu 2022-2027 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasno$¢ Gminy biorge pod uwage § 2 uchwaty, w nastgpujacy sposob:
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Rok 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba  lokali mieszkalnych | 1 2 2 2 2 2
lanowana do sprzedazy

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ 1 OBNIZKI CZYNSZU

§ 5. 1. Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomoscig, W szczegolnosci administrowania, konserwacji i biezacych remontow.

2. Bazow3 stawke czynszu za I m? ustala Burmistrz Suprasla w drodze zarzadzenia.

3. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala sie w oparciu o bazowg stawke czynszu
z uwzglednieniem nastepujacych czynnikow obnizajacych lub podwstzajqcych wartoéé uzytkowa lokalu:

/’/———/—‘
Lp Czynniki Podwyzszajace: Obnizajace:
+) (@)
% stawki bazowej
1. Lokal polozony W budynku o zabudowie wolnostojacej, W 1,6%
ktérym znajdujg si¢ nie wigcej niz 4 lokale uzytkowe
2. Lokal polozony powyzZej parteru 2,2%
3. Lokal polozony w budynku o dobrym stanie technicznym 42%
4. Lokal polozony w budynku wymagajacym remontu 2,9%
5. Lokal wyposazony w €.0. 8,9%
6. Lokal bez instalacji sanitarnej 1,1%
7. Lokal wyposazony W gaz przewodowy 5,6%
8. Lokal wyposazZony w ciept wod 5,6%
9. Lokal z pokojem, kuchnia lub wneka kuchenna bez 4.4%
o$wietlenia naturalnego.
10. Lokal poloiony w obszarze mieiskim 5,0%
4. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz raz na rok.
Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMII BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza KZB.

2. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ W kolejnych latach zmian w sposobie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym sasobem Gminy polega migdzy innymi na realizacji nastepujacych zadan:
1) zawieranie umow najmu lokali
2) naliczanie czynszu,
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,
4) sprawowanie nadzoru technicznego,
5) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach,
6) dokonywanie biezacych remonty i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy

4. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majacych na celu w szczegolnosci:

1) wykonywanie zadan zwiazanych z realizacja robot budowlanych dotyczacych zarzadzanych nieruchomosci
stanowiacych wiasnos¢ Gminy,

2) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych w rozumieniu ustawy,

3) prowadzenie windykacji naleznosci.
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Rozdzial 7.

WYSOKOSC KOSZTOW I ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 7. 1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Suprasl w latach 2022-2027 w zi.

Rok 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezgcej 30.207,00 | 33.500,00 zt 37.000,00 40.000,00 45.000,00 50.000,00
eksploatacji
Koszty remontéw 1.645,00 2.500,00 zt 4,000,00 8.000,00 20.000,00 22.000,00
Koszty 60.000,00 100.000,00 120.000,00 150.000,00 200.000,00 210.000,00
modernizacji
lokali budynkéw
Koszty zarzadu 42.906,00 45.000,00 50.000,00 55.000,00 60.000,00 65.000,00
nieruchomosciami
wspolnymi
Koszty 60.000,00 100.000,00 120.000,00 150.000,00 200.000,00 210.000,00
inwestycyjne

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w poszczegdlnych latach przedmiotowego
okresu 2022-2027:

1) zrodta wewnetrzne stanowigce: wplywy zczynszow ztytulu najmu lokali mieszkalnych oraz Srodki
wydzielone na ten cel w budzecie Gminy,

2) zrodla zewnetrzne: finansowe wsparcie na pokrycie kosztéw przedsigwzig¢ polegajgcych na tworzeniu
przez Gming zasobu lokali budownictwa mieszkaniowego, preferencyjne kredyty przewidziane dla
mieszkalnictwa, fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.

Rozdziat 8.
DZIAL.ANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 8. Dziatania majace na celu poprawe gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym:

1) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez wykonywane remonty i prace
modernizacyjne lokali,

2) tworzenie lokali przeznaczonych do najmu socjalnego,

3) wylgczenie z uzytkowania budynkow mieszkalnych w ztym stanie technicznym ze wzgledu na zagrozenie
zycia lub zdrowia mieszkancow, celem przeprowadzenia kapitalnego remontu bagdZ wyburzenia, stosownie
do analizy finansowe;j,

4) przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy, biorge pod uwage §
4 uchwaty,

5) zmiana sposobu uzytkowania lokali

zagospodarowania przestrzennego,

i budynkow zgodnie zzapisami miejscowych planow

6) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe,

7) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego,

8) prowadzenie niezbednych zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 9. ]
POSTANOWENIE KONCOWE

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Supra$la.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodnicza¢a Rady

mgr Monika Susgczynska
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