UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Suprasl w
rejonie ulicy Biatostockiej (rozszerzenie cmentarza)

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741, ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIII/382/2017 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Suprasl w rejonie
ulicy Biatostockiej (rozszerzenie cmentarza).

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Analizg objety jest obszar potozony w miescie Suprasl|, przy ulicy Biatostockiej, bedacej
jednoczesnie drogg wojewddzka 676. Ogolna powierzchnia opracowania wynosi ok. 2,57
ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Bezposrednig przyczyng do sporzadzenia planu miejscowego jest brak powierzchni
grzebalnej na cmentarzach potozonych w miescie Suprasl. Sytuacja ta wymusza
koniecznos¢ znalezienia nowej rezerwy terenowej na rzecz powigkszenia cmentarza.
Najlepszg lokalizacjg jest znalezienie nowych rezerw w bezposrednim sgsiedztwie
cmentarza istniejgcego. Powoduje to ograniczenie realizacji infrastruktury technicznej
stuzgcej cmentarzowi oraz ogranicza oddziatywanie stref sanitarnych od cmentarza na
tereny z nim sasiadujgce. Z takg sytuacjg mamy do czynienia w przypadku obszaru
objetego opracowaniem. Na cele poszerzenia cmentarza istniejgcego wybrano dziatke
bezposrednio z nim sgsiadujgcg. Uktad przestrzenny wiasnosci oraz powierzchnia
nowego cmentarza powoduje, ze powiekszona strefa sanitarna od cmentarza 50 m nie
obejmuje istniejgcych budynkéw o funkcjach wykluczonych do realizacji w tej strefie, tj.
budynkéw mieszkalnych czy budynkéw zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym i
przechowywaniem zywnosci. Jedyny trwaty budynek znajdujgcy sie w strefie sanitarnej
od cmentarza i zwigzany z gastronomig jest posadowiony w strefie sanitarnej 50 m od
istniejgcego cmentarza po pétnocnej stronie ulicy Biatostockiej (odlegtos¢ od granicy
planowanego poszerzenia cmentarza 53 m — odlegto$¢ oznaczona na rysunku planu).
Tym samym zwiekszona strefa od nowej rezerwy na cele cmentarza nie powoduje zmian
w uzytkowaniu tego obiektu. W przypadku strefy sanitarnej 150 m obostrzenia dla niej
obowigzujgce nie majg zastosowania dla terenéw objetych granicami planu oraz terenéw
z nimi sgsiadujgcych — wszystkie te tereny sg uzbrojone w wodocigg zbiorczy i nie ma
podstaw technicznych do realizacji indywidualnych uje¢ wody.

Granicami planu miejscowego objeto catg strefe sanitarng 50 m od cmentarza. Dziatanie
to umozliwito regulacje zasad zagospodarowania terenéw przylegajgcych do nowego
cmentarza. W przypadku terendw istniejacej zabudowy, tj. zespotu hotelowo -—
gastronomicznego oraz stacji paliw w projekcie utrzymuje sie dotychczasowe
przeznaczenie bez istotnych zmian. W przypadku terenow zieleni spontanicznej i
ogrodow dziatkowych czesciowo zdegradowanych przystgpienie do zmiany planu
umozliwia ich przebudowe i wtgczenie ich w system zieleni publicznej miasta Supra$l, z
dopuszczeniem zachowania funkcji ogrodéw dziatkowych. Jednoczesnie ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo drogi wojewoddzkiej 676 (ulica Biatostocka) wystgpita
koniecznos¢ wskazania obstugi komunikacyjnej terenéw potozonych po jej potudniowej
stronie, w tym cmentarza. W tym celu wskazano nowg droge publiczng, ktora umozliwi

1



obstuge cmentarza oraz aktywacje terenow zieleni urzgdzonej i terenéw potozonych poza
potudniowg granicg planu. Lokalizacja drogi oparta jest na istniejgcym wjezdzie do stacji
paliw, stad nie zmienia ona warunkéw ruchu komunikacyjnego na drodze wojewddzkie;j..

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w obszarze
planu.
W granicach planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.
Osig obszaru podlegajacego analizie jest ulica Biatostocka, bedgca drogg wojewodzkg nr
676, ktora w ostatnim czasie podlegata przebudowie. Stan drogi po tych dziataniach
wykazuje wysoki standard techniczny, wraz z urzgdzeniami pomocniczymi i chodnikami.
W granicach opracowania oprocz planowanej rozbudowy cmentarza znalazly sie réwniez
tereny objete powiekszong w skutek rozbudowy cmentarza strefg sanitarng 50 m. Po
potnocnej czesci ulicy Biatostockiej sg to 128/4, 128/5, 129/8,129/7, 130/3 i 131/2, ktére
obecnie sg zagospodarowane zespotem hotelowo — restauracyjnym. Sposéb
zagospodarowania tego zespotu, wraz z istniejgcg zabudowg wykazuje bardzo wysoki
standard architektoniczno — przestrzenny, dobrze wkomponowany w strukture
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta. Po tej stronie ulicy Biatostockiej granicami
opracowania objeto czesc¢ dziatki 132, ktéra obecnie nie jest zagospodarowana. Po
potudniowej stronie ulicy Biatostockiej w granicach opracowania znalazta sie dziafki
482/9, na ktorej zlokalizowana jest stacja paliw, z zapleczem technicznym z nig
zwigzanym. Stan architektoniczno — przestrzenny zlokalizowanej tu infrastruktury jest
dobry. Granicami opracowania objeto wreszcie czesci dziatek 482/2 /i 482/8 (potudniowa
granica istniejacego i projektowanego cmentarza). Dziatki te stanowig mozaike
nieuzytkéw, pozostatosci ogrodéw dziatkowych oraz terenéw stanowigcych baze dla
prowadzonej w poblizu stadniny koni. Istniejgca zabudowa altanowa i gospodarcza
wykazuje zty stan techniczny. Znaczna czes¢ ogrodéw dziatkowych jest obecnie
zdegradowana.
SzczegoOtowg inwentaryzacje terendow wskazano na zatgcznikach graficznych do
niniejszej analizy.
Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

e U - tereny zabudowy ustugowej;
ZPU — teren zieleni urzgdzonej lub zabudowy ustugowej;
ZP — teren zielemi urzgdzonej;
ZC — teren cmentarza;
KS — teren parkingu;
KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Suprasl.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suprasl

zostato uchwalone na podstawie uchwaty Nr XXXI/391/2021 Rady Gminy i Gminy

Suprasl z dnia 29 listopada 2021 r.

Zgodnie z nim obszar opracowania znalazt sie¢ w nastepujgcych terenach funkcjonalno -

przestrzennych:

UCB - tereny koncentracji funkcji centrotwérczych gminy oraz funkcji uzdrowiska Suprasl.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgce;j,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych z zakresu handel detaliczny, dziatalnos¢
biurowa i administracyjna, o$wiata, nauka, edukacja, odnowa biologiczna i ochrona zdrowia,
opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura, projektowanie i praca twoércza, gastronomia,
turystyka, w tym zamieszkanie zbiorowe (hotele, motele, pensjonaty), ustugi rzemieslinicze,
bezpieczenstwo powszechne, w tym w zakresie zwigzanym funkcjonowaniem posterunku
policji oraz remizy strazy pozarnej,

zabudowa ustug zwigzanych z kultem religijnym, w tym obiekty sakralne, lokale mieszkalne i
obiekty zamieszkania zbiorowego, zabudowa i lokale ustugowe zwigzane z prowadzeniem

pracy duszpasterskiej,

zabudowa ustug zwigzanych z funkcjg uzdrowiska Suprasl, w tym szpitale uzdrowiskowe i
sanatoria, zaktady lecznictwa specjalistycznego, zaktady przyrodolecznicze,

zespoly zieleni urzadzonej w formie zespotéw parkowych, w tym z dopuszczeniem lokalizacji

w ich zasiegu obiektéw o funkcji ustugowe;j

stacje paliw lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od granicy stref ochrony
uzdrowiskowej A.

zabudowa zagrodowa i ustugi zwigzane z agroturystyka,

ogrody dziatkowe, w tym istniejgce zespoty do zachowania lub realizacja nowych terendéw o
funkcji ogrodéw dziatkowych,

ustugi z zakresu logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i
materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne,

wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacjg obiektéw budowlanych w terenach
objetych granicami Obszarow Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej jest mozliwe wylagcznie w sporzadzanych planach miejscowych po
jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowaé¢ konfliktéw z
umocowanymi prawnie celami ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie sporzadzania
studium, ze wzgledu na skale jego wykonania nie ma mozliwosci szczegétowego
wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk roslin podlegajacych celom
ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie miejscowym stanowiska zwierzat
lub roslin podlegajacych wskazanym celom ochronnym obowigzuje nakaz
pozostawienia dzialki, na ktérej umocowano prawnie realizacje tego celu lub jej czesci
w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym lub rolniczym, bez mozliwosci zmiany

przeznaczenia jej na cele nielesne lub nierolnicze,

e dopuszcza sie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg na

jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te

cele,



w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig ekspozycje obiektow zabytkowych,

obowigzuje zakaz podejmowania dziatar inwestycyjnych moggcych mie¢ negatywny wptyw na

historyczny uktad zafozenia urbanistycznego miasta Suprasla, szczegolnie w zakresie
zachowania otwar¢ widokowych na tereny potozone w dolinie rzeki Suprasl, historyczne
zespoly zieleni urzadzonej oraz obiekty zabytkowe. Wymienione obostrzenia majg na celu
ochrone zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suprasl,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i wewnetrznych
obstugujgcych poszczegdlne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

obowigzuje nakaz ksztattowania nawierzchni i wyposazenia technicznego drdg publicznych w
sposob spojny dla catego obszaru, z uzyciem rozwigzan technicznych, przestrzennych i

materiatowych gwarantujgcych wysoki standard przestrzenny ulic,

obowigzuje nakaz odbudowy i urzgdzenia obszaréw zieleni urzadzonej o znaczeniu

historycznym, ze szczegdinym uwzglednieniem ogrodéw opackich,

w obszarze nalezy utrzymac funkcje turystyki jednodniowej zwigzanej z funkcjonowanie

bulwaréw supraskich i istniejgcego zbiornika wodnego,

dopuszcza sie realizacje nowego zbiornika wodnego, ktérego lokalizacje nalezy wyznaczy¢ w
planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia braku wptywu na Supraski System

Melioracyjny wpisany do rejestru zabytkéw,

w przypadku wyznaczenia w planie miejscowym terendéw przeznaczonych na cele zabudowy
zagrodowej nalezy uwzgledni¢ w ich zagospodarowaniu wskazniki i parametry urbanistyczne

wskazane dla catego terenu funkcjonalno - przestrzennego,

w miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach koncentracji ustug
publicznych, przy zastosowaniu wskaznikéw i parametréw urbanistycznych okreslonych dla

catego terenu funkcjonalno przestrzennego.

funkcje okreslone w dopuszczalnym kierunku przeznaczenia terenéw, wraz z ich zasiegiem i

udziatem tych funkcji w podstawowym kierunku przeznaczenia terenéw nalezy okresli¢
szczegbétowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wg istniejgcych
potrzeb.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
odarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy




maksymalna intensywnos¢ zabudowy

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci

e cmentarze,

e wprowadzenie funkcji zwigzanych z realizacja obiektéw budowlanych w terenach

objetych granicami Obszaréw Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej jest mozliwe wylacznie w sporzadzanych planach miejscowych po
jednoznacznym stwierdzeniu, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowa¢ konfliktéw z
umocowanymi prawnie celami ochronnymi dla tych Obszaréw. Na etapie sporzadzania
studium, ze wzgledu na skale jego wykonania nie ma mozliwosci szczegoétowego

wskazania lokalizacji stanowisk zwierzat i siedlisk roslin podlegajacych celom




ochronnym. W przypadku zlokalizowania w planie miejscowym stanowiska zwierzat
lub roslin podlegajacych wskazanym celom ochronnym obowigzuje nakaz
pozostawienia dzialki, na ktérej umocowano prawnie realizacje tego celu lub jej czesci
w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym lub rolniczym, bez mozliwosci zmiany

przeznaczenia jej na cele nielesne lub nierolnicze,

e rezerwy terenowe na rzecz nowych cmentarzy potozonych w obrebie Suprasl nalezy
traktowa¢ jako rezerwy alternatywne, ktorych realizacja bedzie uzalezniona od celow
ochronnych okreslonych dla Obszaréw Natura 2000 i Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej oraz statucie Uzdrowiska Suprasl. W przypadku stwierdzenia konfliktu
przestrzennego z przepisami obowigzujgcymi dla tych obszaréw nalezy odstgpi¢ od
ich urzadzenia na calym terenie lub ograniczy¢ realizacje cmentarzy do czesci terenéw
wskazanych w studium na ten cel. W tym przypadku grunty takie nalezy pozostawi¢ w
uzytkowaniu lesnym lub rolniczym. Wystapienie konfliktu lub jego brak nalezy okresli¢

w sporzadzanym planie miejscowym.

e obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgledéw funkcjonalnych (w szczegdlnosci: kaplice i inne
obiekty kultu religijnego, grobowce, lapidaria, pomniki, domy pogrzebowe, budynki

administracji cmentarza), urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej dla potrzeb

cmentarzy.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
odarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudo

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudow
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci




o Park Krajobrazowy Puszczy Knyszynskiej im. profesora Witolda
Stawinskiego.
Obszar Natura 2000 PLH200006 Ostoja Knyszynska

e Strefa B ochrony uzdrowiskowej,
Strefy ochrony posredniej komunalnych ujeé wéd podziemnych i
powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie.

Dla Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. profesora Witolda

Stawinskiego i Obszaru Natura 2000 PLH 200006 Ostoja Knyszynska - obowigzuje

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow rygorow okreslonych w

obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia, ze

szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatah inwestycyjnych mogacych
mie¢ negatywny wptyw na cel ochrony ustalony dla nich, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w planie.

Dla strefy B ochrony Uzdrowiska Suprasl - obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia

wynikajgce z przepiséw odrebnych okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym,

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych i

statucie Uzdrowiska Suprasl, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie.

Dla strefy ochrony posredniej komunalnych uje¢é woéd podziemnych i

powierzchniowych dla Biategostoku w Jurowcach i Wasilkowie - obowigzuje nakaz

uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych powotujgcych do zycia strefe,
odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

W granicach opracowania nie stwierdza sie wystepowania celéw ochronnych ustalonych

dla Obszaru Natura 2000 PLH 200006 Ostoja Knyszynska i Parku Krajobrazowego

Puszczy Knyszynskiej im. profesora Witolda Stawinskiego. Ustalenia planu dla tych

obszarow sg rygorystyczne, uniemozliwiajg powstanie negatywnych zjawisk dla nich oraz

bezposrednio odnoszg sie do ochrony wynikajgcej z obowigzujgcych dla nich przepiséw
prawa. Nie zatem mozliwosci realizacji w obszarze planu inwestycji mogacych
negatywnie wptywac na cele ich ochrony lub ich integralnos¢ przestrzenng.

W obszarze planu nie wystepujg gleby wymagajgce, na podstawie Ustawy z dnia 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, ze

zmianami), zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze.

W projekcie planu wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony

sSrodowiska, w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu

na obowigzujgce przepisy prawa. Obejmujg one:

e nakaz ogrzewania budynkow ze zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

e nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosSci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji zanieczyszczenh
do atmosfery;

e zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drdg i infrastruktury
technicznej;

o kwalifilkacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku dla terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenéw:

o 1ZPU, 2ZPU, 1ZP jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
o 1U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.



3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej na podstawie
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2021 r. poz. 710, ze zmianami). Ustalenia projektu planu umozliwiajg wkomponowanie
terenow w uktad przestrzenny miasta Suprasl podlegajgcy ochronie prawnej oraz nie
majg wptywu na warunki ochrony terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw, graniczacych
Z nim, zaréwno w zakresie funkcji terenow, jak i obiektéow dopuszczonych do realizacji.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby oséb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwicksze zagrozenie dla zdrowia i mienia ludzi w obszarze planu stwarza jego
potozenie w zasiegu stref sanitarnych od cmentarza 50 m i 150 m.

W granicach strefy 50 m, zgodnie z planem, obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw obowigzujgcych przepiséw odrebnych w zakresie zakazu
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z
przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz uje¢ wody.

Natomiast w granicach strefy 150 m, zgodnie z planem, obowigzuje:

o dopuszczenie zmniejszenia do 50 m strefy odlegtosci cmentarza od zabudowy
mieszkalnej i obiektéw zwigzanych z produkcjg artykutdw zywnosci, zywieniem
zbiorowym i przechowywaniem artykutéw zywnosci, pod warunkiem uzbrojenia
terenéw w sie¢ wodociggowg i koniecznoscig podtgczenia do tej sieci wszystkich
budynkéw korzystajgcych z wody,

e zakaz realizacji uje¢ wody (w tym studni, zroédet i strumieni) stuzgcych do
czerpania wody do pica i potrzeb gospodarczych.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych oraz
Zjawiska powodzi. Potrzeby oséb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg
poprzez ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania,
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, ze zmianami)
oraz dla zabudowy ustugowej, terenéw zieleni urzgdzonej oraz terendbw cmentarza w
ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania. Inne
udogodnienia dla osob niepetnosprawnych bedag realizowane na etapie wykonania
docelowego zagospodarowania terendw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg
zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w
tym zakresie przepiséw odrebnych. W ustaleniach planu wprowadzono réwniez nakaz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacjg
drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)
W obszarze planu nie planuje sie do realizacji istotnych inwestycji komercyjnych
mogagcych mie¢ wptyw na zwiekszenie dochoddéw budzetowych gminy. Powierzchnie
ustugowe zostaty zachowane w obecnym stanie uzytkowania. Przyjete zasady
zagospodarowania terendbw w ograniczonym stopniu umozliwiajg intensyfikacje
zagospodarowania na dziatkach zabudowanych, a tylko takie wystepuja w obszarze
planu. Zaktada sie, ze dochody budzetowe pochodzgce z tych terendéw (podatki od
nieruchomosci i budynkéw) zostang utrzymane na obecnym poziomie i nie bedg tym
samym zwigzane bezposrednio z realizacjg ustalen planu. Pozostate inwestycje bedag
miaty charakter publiczny lub bezposrednio zwigzany z obstugg mieszkancow gminy. W
przypadku inwestycji publicznych ich realizacja spowoduje zwigkszenie kosztow gminy
na rzecz urzadzenia i obstugi terendw zieleni urzgdzonej i punktowych obiektéw ustug
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publicznych. W przypadku powigkszenia cmentarza koszty z tym zwigzane nie bedag
bezposrednio obarcza¢ budzetu gminy.

6. Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

W granicach planu tereny ustug komercyjnych stanowig tereny osob prywatnych i spétek
prawa handlowego. Tereny przewidziane na rzecz zespotdw zieleni urzgdzonej stanowig
wiasnos¢ Gminy Suprasl i Powiatu Biatostockiego. Droga wojewddzka nr 676 stanowi
natomiast wtasnos¢ Wojewodztwa Podlaskiego.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i Zzagospodarowania terendw
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie
ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu obejmujg inwestycje zwigzane z infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng oraz rozwojem terenéw zwigzanych z ustugami publicznymi i
terenami zieleni rekreacyjnej.. Obstuga mieszkancéw w zakresie infrastruktury spotecznej
odbywa¢ sie bedzie réwniez z wykorzystaniem istniejgcych w innych czesciach gminy
ustug publicznych.

Plan wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach obszaréw przestrzeni
publicznych wyznaczonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suprasl.

Dla obszarow przestrzeni publicznych w planie okres$lono nakaz realizacji elementéw
uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej, kompozycji zieleni i
nawierzchni drog oraz oswietlenia w sposéb umozliwiajgcy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu i witasciwg ekspozycje przestrzenng, z
uwzglednieniem innych ustalen planu.

Istotnym interesem publicznym w obszarze planu jest réowniez powiekszenie istniejgcego
cmentarza. Interes publiczny w tym przypadku jest zauwazalny pomimo braku
publicznego charakteru planowanej inwestycji. Brak powierzchni grzebalnej na
cmentarzach w miescie Suprasl powoduje znaczgce utrudnienia dla jego mieszkancow.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie
obszaru planu w niezbedne sieci i urzgdzenia. W planie wskazano szczegotowe zasady
uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwoj
infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej. Technologie przejsciowe z zakresu systemu wodno -
kanalizacyjnego nie sg dopuszczone. Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej w projekcie planu dotyczg jedynie dostawy ciepta. Ograniczony przestrzennie
zasieg gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych  systemow  cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpaddéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z
zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w
zakresie ochrony $rodowiska i nie bedg powodowa¢ =zagrozen wystgpienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono
réwniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i energii.



Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez istniejgcq ulice Biatostocka, bedaca
drogg wojewoddzka. Droga publiczna stuzgca bezposredniej obstudze terendw
budowlanych w granicach planu to droga oznaczona symbolem 1KDD. Dojazd do
wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi drogami
publicznymi bedzie realizowany poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w
przypadku zaistnienia takich potrzeb. Miejsca wigczenia tych drég do drég publicznych
beda realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujgcych w
tym zakresie przepiséw odrebnych.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

Burmistrz Suprasla sporzgdzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong

w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie

udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy

ogtoszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego

zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin skiadania wnioskow. Po
zebraniu wnioskdw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym

naciskiem na zachowanie zgodnos$ci z obowigzujagcym studium oraz przepisami ustawy o

planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskow wzieto

réwniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajgcych
ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i finansowg

prognozg skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom

celem uzyskania uzgodnieh i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Gminy

Suprasl i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczgcych udostepnienia

informaciji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposéb

jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisbw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Interes prywatny w obszarze planu obejmuje zachowanie istniejgcej funkcji terendow
ustugowych. Plan nie wprowadza ustalen moggcych skutkowac utratg wartosci dziatek
przeznaczonych na cele komercyjne. Interes publiczny gminy zawiera sie natomiast w
rozwoju terenéw publicznych, a ich uporzgdkowanie umozliwi réwniez poprawe
warunkéw panoramy przestrzennej catego miasta Suprasl. Szczegdlnie jest to istotne na
potozenie obszaru opracowania w rejonie ,bramy wjazdowej” do uktadu urbanistycznego
miasta. Realizacjg istotnych interesow miasta jest réwniez dokonywana poprzez
rozbudowe powierzchni istniejgcego cmentarza, co bezposrednio wplywa na
zmniejszenie ucigzliwosci jakie w tej chwili wystepujg dla jego mieszkancow.
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12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

W planie zachowuje sie obecne kierunki obstugi komunikacyjnej pétnocnych czesci
miasta Suprasl. Utrzymanie funkcji istniejagcych drég drég minimalizuje tym samym
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéw komunikacji
pieszej oraz realizacje sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze
planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie.
Dziatania gminy w tym zakresie beda ogranicza¢ sie do realizacji tych urzadzen w
wyznaczonych w planie drogach publicznych, zieleni ogdlnodostepnej oraz innych
terenach publicznych znajdujacych sie w gestii gminy Suprasl. W przypadku terenow
inwestycyjnych beda to urzgdzenia wewnetrzne, realizowane przez inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny objete granicami planu znajdujg sie w zasiegu uktadu zurbanizowanego miasta
Suprasl. Rozwoj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych ukfadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie.
Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w
obowigzujgcym studium. Analiza ustaleh tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu
stanowi czes¢ skoncentrowanych terenéw inwestycyjnych gminy Suprasl.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w ....... r. oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suprasl i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata
przyjeta przez Rade Gminy Suprasl na podstawie Uchwaty.................... Analiza
wykazata, ze czes¢ plandw miejscowych obowigzujgcych w miescie wymaga
uaktualnienia. Wnioski wskazaty rowniez koniecznos¢ wykonania planéw miejscowych
dla obszaréw inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzadzenie planu jest zgodne z
wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest
koniecznos¢ okreslenia standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktére
mogg zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie
przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzgdzanego planu, tym
samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

16. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaty wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkow uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze nie
przewiduje sie zadnych bezposrednich wptywow budzetowych zwigzanych z realizacja
planu. Natomiast prognoza wskazuje na znaczne koszty budzetowe gminy zwigzane z
realizacjg zagospodarowania terenéw o charakterze publicznym.

Procedura

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

11



b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko oraz
prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Gminy
Suprasl z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, ze zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami).
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