UCHWALA NR XXIX/375/2021
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

z dnia 16 wrzesnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Suprasl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2020 r. poz. 611,
z 2021 r. poz. 11, poz. 1243) uchwala si¢ , co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Suprasl.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy stuzy =zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzgdowej Gminy Supras].

3. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
ubiegac si¢ osoby:

1) pelnoletnie bedace cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Suprasl — tzn. zamieszkujgce na
terenie Gminy,

2) spetniajgce kryteria dochodowe okreslone w rozdziale 2, przy czym nie dotyczy to oséb, ktére
utracity na state lub czasowo mozliwosci zamieszkiwania w potozonym na terenie Gminy lokalu na
skutek szkéd spowodowanych w szczegolnosci kleska zywiotowa, katastrofg lub pozarem.

4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Suprasl,

2) wynajmujagcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Suprasl reprezentowang przez Kierownika
Komunalnego Zakladu Budzetowego w Supraslu — jednostki budzetowej Gminy odpowiedzialnej
za zarzadzanie lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) najemcy — nalezy prze to rozumie¢ osobe¢ korzystajacg na podstawie umowy najmu z lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz podnajemce korzystajacego na
podstawie umowy podnajmu z lokalu mieszkalnego wynajmowanego od innego wiasciciela,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2020 r. poz. 611 ze zm.),

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

6) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U z 2019 r. poz. 2133 ze zm.),

8) najnizszej emeryturze— nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych sredni
miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3 miesigcy nie

przekracza kwoty:
1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,



2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalnego lokalu na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
$redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3 miesiecy
nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizke czynszu w wysokosci 20% stosuje si¢, gdy sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy w okresie ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych
miesigc sktadania wniosku, nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Kryteriow dochodowych okreslonych w ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku dokonywania
zamiany lokali oraz zawierania umowy najmu socjalnego lokalu z osoba, ktéra utracita na state lub
czasowo mozliwosci zamieszkiwania w potozonym na terenie Gminy lokalu na skutek szkod
spowodowanych w szczegdlnosci kleska zywiolows, katastrofg lub pozarem.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 3. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ jeden z
nizej wymienionych warunkéw:

1) utrata na state lub czasowo mozliwosci zamieszkiwania w polozonym na terenie Gminy lokalu na
skutek szkdd spowodowanych w szczegdlnosci kleska zywiolows, katastrofg lub pozarem,

2) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna
osobe uprawniona do zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej,

3) zamieszkiwanie w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgsciach objetych ostatecznym
nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

4) opuszczenie rodziny zastepczej lub calodobowej placowki opiekunczo-wychowawczej w zwigzku
z usamodzielnieniem i brak mozliwos$ci zamieszkania w lokalu, w ktérym wnioskodawca
zamieszkiwal przed umieszczeniem w rodzinie zastepczej lub  skierowaniem do placéwki
opiekuriczo-wychowawczej oraz brak lokalu, w ktérym mogiby zamieszkac,

5) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
rodzinnych i spotecznych.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) ktére zamieszkujg w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czesciach objetych ostatecznym
nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

2) dokonujagcym zamiany,

3) posiadajacym uprawnienie do lokalu zamiennego,

4) ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom,:

1) wobec ktérych sad nakazujac oprdéznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego,

2) ktére utracily na state Iub czasowo mozliwosci zamieszkiwania w potozonym na terenie Gminy
lokalu na skutek szkéd spowodowanych w szczegélnosci kleska zywiotows, katastrofg lub

pozarem.



Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach

§ 5. 1.Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach jest pisemna zgoda Wynajmujacych.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali:

1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) najemca nie spelnia warunkoéw do ubiegana si¢ o dodatek mieszkaniowy, a ustalony za ten lokal
czynsz przekracza mozliwosci najemcy,

b) celem zamiany jest uzasadniona zmiana lokalizacji kondygnacji, wyposazenia technicznego lub
powierzchni uzytkowej lokalu,

c) najemcy dwoch lub wiekszej ilosci lokali wystapia o zamiang lokali migedzy soba,

d) powierzchnia lokalu zajmowanego jest niewspoimierna do potrzeb mieszkaniowych i sytuacji
materialnej najemcy,

2) z inicjatywy wynajmujacego, za zgoda najemcy, jezeli najemca badz byly najemca zalega z
oplatami czynszowymi i oplatami naleznymi pobieranymi przez wiasciciela, a zamiana na lokal o
mniejszej powierzchni uzytkowej pozwoli unikna¢ zalegtosci z tych tytuléw, przy czym dokonanie
takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez dtuznika lub kandydata
na najemc¢ zadluzonego lokalu.

3. Wynajmujgcy moze odmoéwié¢ zgody na zawarcie umowy, jezeli o zamiane na lokal wigkszy niz
dotychczasowy wystepuje osoba pobierajaca dodatek mieszkaniowy lub zalegajgca z optatami
CZynszowymi.

4. Zgoda na zamiane lokali z urzedu albo dobrowolna jest uzalezniona od splacenia przez
najemc6w catosci zadtuzenia zwigzanego z najmem lokali bedacych przedmiotem zamiany.

5. Zasady powyzsze stosuje sie réwniez do zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych
do mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem,
ze osoby te spetniajg warunki, o ktérych mowa w Rozdziale 2 § 2 ust.1.

6. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej,

§ 6. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, w tym lokalu socjalnego sktadane sg do
Komunalnego Zaktadu Budzetowego w Supraslu (KZB), ktére nastgpnie wedtug kolejnosci wptywu
rozpatruje i podejmuje decyzj¢ w ich przedmiocie kierownik KZB.

2. Kierownik KZB realizujac zadania, o ktérych mowa w ust. 1 powoluje Komisj¢ Mieszkaniowa
sktadajacg sie z przedstawicieli mieszkaricow gminy, stowarzyszef dziatajgcych na terenie gminy do
ktorych zadan nalezy pomoc i opieka nad osobami potrzebujgcymi, Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Supraslu lub innych jednostek organizacyjnych gminy Suprasl. Do zadan Komisji
Mieszkaniowej nalezy kontrola i opiniowanie sktadanych wnioskéw pod wzgledem spelnienia
kryteriéw uprawniajgcych do umieszczenia wnioskodawcy na liscie przydzialu mieszkania.

3. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby spetniajacej kryteria uchwaty
na licie przydziatu mieszkania oraz posiadanie przez Gming wolnego lokalu. Osoby, na rzecz ktérych
orzeczono w wyroku sagdowym o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego umieszcza si¢ na liscie
z urzedu.

4. Lista przydziatu mieszkan podlega poddaniu do publicznej informacji w siedzibie KZB oraz na
jego stronie Biuletynie Informacji Publicznej.



Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
Iub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§7. 1. W przypadku, gdy najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, 0soby wspélnie z
nim zamieszkujgce bedace cztonkami gospodarstwa domowego, opuszczajg lokal w terminie trzech
miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemcg.

2. Jezeli najemca opuscit lokal z waznych powod6éw osobistych z osobami bliskimi najemcy
wymienionymi w art. 691 §1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U z 2020 r. poz.
1740 ze zm.) moze by¢ zawarta umowa najmu. Wniosek powinien by¢ zaopiniowany przez Komisje
Mieszkaniows.

3. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstgpity w stosunek najmu,
powinny niezwlocznie opuscié lokal w terminie trzech miesigcy od $mierci najemcy,

4. Po uplywie terminéw wskazanych w ust. 1 i 3 prowadzone bedzie postgpowanie majace na celu
odzyskanie lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§8. Lokal wskazany osobie niepetnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z takg osobg powinien
byé, w miare mozliwosci, lokalem petno standardowym, przystosowanym do rzeczywistych potrzeb
danej osoby niepelnosprawnej, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegdlnosci w
przypadku niepetnosprawnosci ruchowej, potozonym na pierwszej kondygnacji budynku (parter) lub
na kazdej innej, jezeli dostep do lokalu mozliwy jest z wykorzystaniem windy.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 9 1. Zasady okreslone w uchwale nie majg zastosowania do najmu lokali wykorzystywanych na

cele o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy,

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy mogg by¢ przeznaczane na realizacj¢
zadan o ktérych mowa w ust. 1, na umotywowany i pozytywnie zaopiniowany wniosek, jednostki
organizacyjnej z zakresu pomocy spolecznej, ewentualnie organizacji pozarzadowej realizujace;
programy spoteczne lub zadania z zakresu pomocy spotecznej. Lokale przeznaczone na te cele
oddawane sa do uzywania na czas nieoznaczony — z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe
§ 10. Uchwala niniejsza ma zastosowanie do wnioskéw ztozonych przed dniem wejscia jej w
zycie, ktore nie zostaty rozpatrzone.

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy i przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Suprasla.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Monika Susﬁzczyflska



